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PHUONG AN
Bon thlro'ng, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hlen Dy an:

Piu tw xay dung cau M3 Pa tai xa Tan Lgi, thanh phd })ong Nai
(Kem theo Quyét dinh s6 1003¥0P-UBND ngay 14/ 8 /2026 ciia UBND xd)

I. Cin ct phap ly xay dung phwong an:

Can civ Ludt Bdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, b sung mot sé diéu cua Ludt
Ddt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san
s6 29/2023/QH15, Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cdin cir Viin ban hop nhdt s6 53/VBHN-BNNMT ngéy 08/5/2026 ciia B Nong nghiép
va Moi trieong vé hop nhdt Nghi dinh Quy dinh vé boi thuong, ho trg, tdi dinh cw khi Nha
nudc thu hdi dét (Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024, Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025, Nghi
dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phti);

Can cir Quyet dinh s6 30/2025/0D-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh Dong Nai
Ban hanh Quy ché phoi hop thuc hién chitc ndng, nhiém vy, quyén han giita Trung tam
Pht trién quy ddt tinh, Trung tam Phdt trién quy ddt chi nhanh khu vie véi co quan ¢
chirc nang quan ly dat dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khdc 6 lién quan trén
dia ban tinh Dong Nai (nay la thanh phé Pong Nai);

Cdn cie Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Bong
Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé boi thwong, hé tro tdi dinh cuw khi Nha nede thu hoi dat
trén dia ban tinh Pong Nai (nay 1 thanh phé Pong Nai);

Can cir Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh Bong
Nai vé ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cdy trong khi Nha nwée thu hoi
ddt trén dia ban tinh Pong Nai (nay la thanh phé Pong Nai);

Can ci Quyér dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cua UBND tinh Pong
Nai vé viéc siea doi, bo sung mot sé diéu ciia Quyet dinh s6 48/2025/0P- UBND ngay 23
thang 10 ndm 2025 cua UBND tinh Bong Nai vé ban hanh Quy dinh don gid béi thiong
thiét hai vé cdy trong khi Nhi mede thu héi dat trén dia ban tinh Dong Nai (nay la thanh
pho Pong Nai);

Can cit Quyét dinh s 1 8/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cia UBND tinh Pong Nai
Ban hanh quy dinh don gid boi thiomg, thiét hai thuc té vé nha, nha 6, cong trinh xdy
dieng dé lam cdn cit tinh boi thuong khi thu héi dat; ban nha & cii thudc tdi san cong trén

dia ban tinh Bong Nai (nay I thanh phé Dong Nai);

Can civ Quyét dinh sé 2336/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Dong Nai
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,



Can ctr Quyét dinh s6 283/0b-UBND ngay 02/7/2025 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét chu truong ddu tw dur én Pdu e xdy dung cau Ma Da;

Cén cir Quyét dinh s6 528/0P- UBND ngay 25/7/2025 cia UBND tinh Dong Nai vé
viée dinh chinh ndi dung tai khoan 2. Diéu 1 clia Quyet dinh s6 283/0D-UBND ngay 02
thang 7 nam 2025 ctia UBND tinh vé chii trwong dau tw dw Gn Pdu tw xdy dung cau Ma
Pa;

Can cir Quyez‘ dinh s6 585/0D- UBND ngay 29/7/2025 cuia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét dw an Pdu tw xdy dung cau Ma Da;

Cén cir Quyét dinh s6 15 33/Qb-UBND ngay 06/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai
vé viéc phé duyét dw dn Pdu tw xdy dung cau Ma Da;

Cdn cur Quyet dinh so 86/QD-TTPTOD ngay 23/7/2025 cua Trung tam Phat trién
quy ddt tinh Dong Nai vé viée giao nhiém vu, trién khai dy dn Pau tw xay dung cau Ma
Da;

Cdn civ Quyét dinh s6 1 8/2026/Qb-UBND ngay 19/6/2026 cia UBND thanh pho vé
quy dinh trinh tu, thi tuc hanh chinh vé ddt dai ap dung trén dia ban thanh pho Dong Nai

Cén cir Ké hoach s6 09/KH-TTPTOD.CNPP  ngay 17/12/2025 cua Trung tdm Phat
trién quy ddt thanh pho Dong Nai - Chi nhdnh Pong Phui vé viéc thu hoi, diéu tra, khdo
sat, do dac, kiém dém thue hién die an ddu tw xdy dung cau Ma Da;

Can cir Thong bdo thu hoi ddt s6 23/TB-UBND ngay 23/01/2026 ciia UBND xd Tan
Loi vé viéc thu hoi dat dé thuc hién cong trinh dau tir xdy ding cau Ma Da tai xa Tdan Loi,
tinh Péng Nai (nay la thamh phé Pong Nai);

Cén civ Béo cbo sé 426/BC-PKT ngay 03/8/2026 ciia Phong Kinh té vé viée Két qua
thém dinh hé so phé duyét phuong én boi thuomg, ho tro, tdi dinh cuw khi Nhé meGe thu hoi
dat thiee hién di dn: Xay dung cau Ma Pa.

Can cit Cong vin s6 514/TTPTOD.CNDPP ngay 31/7/2026 cuia Trung tdm Phdt trién
quy dat thanh pho Pong Nai - Chi nhdnh Pong Phii (cii) nay la Trung tdm Phdt trién quy
ddt Chi nhdnh Pong Xoai vé viéc phiic dap Cong van s6 518/PKT ngay 28/7/2026 cua
Phong Kinh té xa Tan Loi phuc vu thu héi dat dw an ddu ne xdy dung cdu Ma Da doan qua
xd Tan Loi;

Céin cir Bién ban sé OI/BB TTPTODTP.CNDP ngay 1 4/5/2026 cua Trung tam Phat
trién quy dat thanh pho Bong Nai - Chi nhanh Doéng Phii vé viéc hop thong qua phwong

dn boi thirong, hé tro va tdi dinh cu cia 16 chire, ho gia dinh, cd nhdn c6 ddt thu hoi thuge
dir dn Padu te xay dung cdu Ma Pa;

Can cir Bién ban sé6 03/BB-TTPTODTP. CNDP ngay 19/6/2026 cua Trung tam Phat
trién quy ddt thanh phé Péng Nai - Chi nhdnh Dong Phit vé viéc hop thong qua phirong
dn boi thuong, hé tro va tdi dinh cur cua 16 chire, ho gia dinh, cd nhan cé ddt thu hoi thude
dhe én Pau tw xdy dung cdu Ma Da;

Cdn cir Bién ban s6 04/BB-TTPTQPTP.CNPP ngay 19/6/2026 cua Trung tdm Phat
trién quy ddt thanh pho Dong Nai - Chi nhdnh Dong Phii vé viéc hop doi thoai phieong dan
boi thurong, hé trg va tdi dinh cu cua 16 chike, ho gia dinh, cd nhan c6 dat thu hoi thugc
dwe én Pdau tw xdy dung cau Ma Pa;



Trén co sé Cong vin s6 321/TTPTQDTP.CNDP ngay 26/6/2026 ciia Trung tdm Phat
trién quy ddt thanh phd Dong Nai - Chi nhdnh Pong Phii (nay la Trung tdm Phdt trién
quy ddt Chi nhanh Bong Xoai) vé viéc thdm dinh, trinh phé duyét Phwcmg dn boi thuong,
hé tro va (di dinh cie vé dat, tdi san trén dat bi thiét hai trén dién tich ddt thu hoi thugc dw
dan: Bdu tw xdy dung cdu Ma Da di qua xa Tan Loi, thanh phé Pong Nai;

Theo d@é nghi ctia Phong Kinh té tai To trinh s6 620/TTr-PKT ngay 06/8/2026.

I1. N§i dung phuong an boi thudng, hd trg:

1. Téng s8 tb chirc, h gia dinh, cd nhin bi anh huéng béi dy 4n trinh phé duyét:
03 truong hop.

2. Tong dién tich dét thu hdi, ngudn goc dét thu hdi; so lwgng, khéi lwgng, gia
tri hién c6 ciia tai san gin lién véi dat bi thiét hai:

- Tong sb thira dat: 02 thira:

+ Thita d4t 59, to ban dd s6 71 do Ban Quan ly rimg Phong ho Bu Dang truc ticp

quan ly trong d6 c6 mot phén dién tich dit Ban Quén ly rimg Phong ho Bl Dang va mot
phén dién tich dét d4 giao khoan cho hd éng Vo Trung Thanh quan ly va canh tac.

+ Thira dit s& 60, to ban d6 s6 71 do Ban Quén ly rimg Phong h¢ Bu Dang giao
khoan cho déng Phan Van Chi quan ly va canh tac.

- Tong dién tich: 6.526,3 m? do Ban Quan ly rimg Phong h¢ Bu Dang truc tiép quan
ly, trong do:

+ Dién tich 1.166,6 m* do Ban Quén Iy rimg Phong h¢ Bu Déng tryc ti€p quan ly va
1.321,2 m? giao khoan cho hd 6ng V& Trung Thanh quéan ly va canh tac (SO giao khoan so
HD: 34/2001-BQL, ngay 15/10/2001).

+ Dién tich 4.038,5 m? giao khoan cho 6ng Phan Van Chi quan Iy va canh tac (HDGK

50 3 1I/HDGK/BQLRKT do Ban Quan 1y rimg Kinh té Tan Lap (ci) ky ngay 12/9/2004 va
duoc Hat Kiém 1am khu vuc 6 - Péng Nai ky Phu luc Hop ddng b sung ngay 11/8/2023).

- Loai d4t stt dung: Dit rimg san xuat (RSX).

(Do Cong ty TNHH Tuw vén Thiét ké Po dac Dai Thanh ldp thang 11 ndm 2025 da
dwoc Vin phong Péng ky ddt dai tinh Dong Nai kiém tra ngi nghiép ngay 28/11/2025).

- S6 lugng, khoi lugng, gia tri hién c6 cua tai sin gan lién véi dat bi giai toa: Theo
Bién ban kiém ké hién trang do Trung tdm Phat trién quy dat thanh ph - Chi nhanh Pong
Xoai 1ap ngay 28/01/2026 va ngay 18/5/2026 dugc UBND xa Tan Loi xac nhan co thuc
hién kiém ké hién trang thuc té tai thira dat thu hoi.

3. Gi4 tri cu thé tinh tién boi thuo’ng, do’n gia bdi thudng thiét hai thue té vé
nha, nha ¢ cong trinh xdy dung va vé cay trong, vt nudi; chinh sach hé trg:

a) Bdi thuong vé dat: 0 dong, Iy do:

Déi vé6i 03 trudng hop, 02 thira dat voi dién tich thu hdi 6.526,3 m2 RSX thudc du
an bodi thuong, hd tro va tai dinh cu Pau tu xiy dung cau Ma ba tai xa Tén Loi, thanh pho
DPéng Nai do Ban Quan ly ring Phong ho Bu Pang truc tiép quan ly va mot phan di giao
khoan cho hd 6ng V& Trung Thanh va dng Phan Vian Chi quéan ly sir dung thudc truong




hop dit do co quan, t6 chirc ciia Nha nude quan ly (quy dinh tai Diéu 217 Luét Dat dai
2024) khong di didu kién bdi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat Pat
dai nam 2024.

b) Don gia Boi thuong ciy trong:

Thuc hién boi thudng, hd tro d6i véi ho 6ng VE Trung Thanh va 6ng Phan Van Chi
14 ngudi duge giao khoan tai Dicu 103 Luat Pit dal nam 2024 va Piéu 19 Quyét dinh s6
42/2025/Qb-UBND ngay 02/ 10/2025 cua UBND tinh Ddng Nai (cii) nay 1a thanh phd
DPong Nai, nhur sau:

- D61 v6i cdy trong trén dién tich dat bi thu hdi cia hd ong V6 Trung Thanh:

Qua kiém ké hién trang clia Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd - Chi nhanh
Ddng Pha (nay 1a Trung tdm Phat trién quy dat Chi nhanh ]E)ong Xoai) theo Bién ban kiém
ké ngay 28/01/2026 xéac dinh trén dién tich dt bi thu hoi co trong nhiéu loai cdy voi chu
ky sinh trudng va muc dich khac nhau. Trong d0, cay nong, 1am nghiép (cay lay g0) dugc

xéc dinh 1a cdy trong chinh, dwoc trong dung muc dich sir dung dt, bao dam mat do trong
theo quy dinh; cAc loai cdy lau ndm (cdy an trai) duoc x4c dinh 1a ciy trong xen.

Vigc xac dinh gia tri boi thudng doi Vi céy tréng duoc thuc hién theo khoan 4 Piéu
2 Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban
tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh so 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025
cia UBND tinh Pdng Nai (nay 1a thanh phd Dong Nai) theo nguyén tic: "Poi vdi ruwong
hop trén mot don vi dién tich gieo trong nhiéu logi cdy c6 chu ky sinh trieong, san xuat
kinh doanh khdc nhau: Khi kiém tra hién trang can xdc dinh ro cdy trong chinh, cdy (rong
xen, m@t dg thuc té cia ting logi cdy trong dé cé suw danh gid chudn xdc vé chat lrong cia
cdy r‘rong chinh, cdy trong xen. Tong gid tri cdy trong trén mgt don vi dién tich c6 Irong
xen nhiéu logi cdy khac nhau (=) gid tri cia tieng logi cdy trong cong lai (trén co so 0
lwomg, ndm tuoi (hodc dwong kinh) va don gid cua timg logi cdy theo do dém, kiém tra
hién trgng thurc te) nhung t6i da khong vweot qua 1,5 lan gid tri cdy rrong tinh theo cdy
trong chinh khi trong chuyén canh trén dién tich dé véi mdt do chudn."

+ Céy tréng chinh gdm cac cdy ndng, 1am nghiép (cay go)1 ¢6 mat d6 chuan, trong
ding muc dich c6 gia tri theo don gia quy dinh tai Phu luc 6 IV, V, VI (cay nhom quy
hiém, nhém III, nhém IV, nhém V, nhém VI) kém theo Quyét dinh s6 48/2025/QDP-UBND
caa UBND thanh phd: 31.650.439 dong.

+ Cdy trong xen canh (Cay lau nam (cdy an trai) > trong khong ding muc dich c6 gia
tri theo don gia quy dinh tai Ph1_1‘ luc II kém theo Quyét dinh so 48/2025/QD-UBND cua
UBND thanh phé: 52.625.145 dong.

Tdng gia tri cy trong trén mot don vi dién tich c6 tréng xen nhiéu loai cdy khac nhau
bang theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 2 Quyet dinh so 48/2025/QD-UBND ciia UBND
thanh phd: La g1a tri cia timg loai cdy trong cong lai (trén co ¢ sO lugng, ndm tudi (hodc
dudng kinh) va don gia cia timg loai cdy theo do dém, kiém tra hién trang thuc té), nhung

1G5 do, xa cir, 16ng mirc, trim (4p dung keo 14 trdm), nhdn (nhan), tam vong gia ty (tech), phuong, trimg (sing),
ngén nganh (lanh nganh)...don gia dugc x4c dinh theo phu Iuc kém theo Quyét dinh s0 48/2025/QP - UBND ngay
23/10/2025 cia UBND tinh Ddng Nai (nay 14 thanh phé Pong Nai).

% Pinh ling, mai, du du, ca ri, dira, diu da, mit, chanh, vi sita, mang ciu (na), i, hoa str, chém chom, neu X04i, me,
sung: thudc nhém cdy ldu ndm, cdy dn trdi ... don gid dugc xac dinh theo phu Iuc kém theo Quyét dinh s6 48/2025/QDP-
UBND ngay 23/10/2025 cua UBND tinh Dong Nai (nay 14 thanh pho Dong Nai).



t8i da khong vuot qua 1,5 1an gia tri cy trong tinh theo cdy trong chinh khi trong chuyén
canh trén dién tich d6 v&i mat do chuén. Qua dbi chiéu, thong ké gia tri cc loai cay uong
trén cung mot di¢n tich giao khoan cho hd 6éng V5 Trung Thanh vuot mirc t6i da 1,5 lan
gia tri cia céy trong chinh theo khodn 4 Diéu 2 Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND. Do
do, gia tri b01 thudng, hd trg vé cdy trong dbi véi ho ong Vo Trung Thanh dugc xac dinh
theo murc t6i da, cu thé: 1,5 x 31.650.439 ddng = 47.475.659 dong.

- Boi thuong cho ong Phan Van Chi: Téng gia tri bdi thuong cay trong 1a ciy cao su:
45.912.930 dong.

- V& chi phi khai thac vurdn céy giao khoan Ban Quan ly rung Phong h Bu Dang tu
phén chia theo diéu khodn tai hop ddng giao khoan dwoc ky két giita Ban Quén ly rimg
Phong ho Bu Pang voi h ong VO Trung Thanh va 6ng Phan Van Chi.

¢) Pon gi4 bdi thudng, hd trg vé nha, cong trinh xiy dung:

Trén co so két qua kiém dém vé dét dai, théng ké nha ¢, tai san khac gin lién voi dat
thudc du an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu Pau tu xay dung cau M Pa tai x& Tan Loi,
thanh phd Pong Nai duoc To klem dém ghi nhan ngay 28/01/2026 thi cac thira dat thu hoi
c6 nha va cong trinh xdy dung gén lién v6i dat khong du diéu kién boi thuong tai Piéu
105 Luat Dat dai nam 2024; Tuy nhién duge hd trg cong trinh xay dung d6i véi 6ng Vo
Trung Thanh hd duoc giao khoan tai Pidu 19 Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND ngay
02/10/2025 cia UBND tinh Ddng Nai (nay 1a thanh ph6 Pong Nai).

d) Boi thudng chi phi ddu tw vao dét con lai:

Thyc hién bdi thudng chi phi dau tr vao dat con lai ddi véi phan dét dugc giao khoan
cta hd 6ng V6 Trung Thanh va 6ng Phan Vian Chi tai Diéu 107 Luat Dét dai nim 2024,
Diéu 17 Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cia Chinh phu va khodn 1 Piéu 6
Quyét dinh s6 42/2025/Qb-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai (nay la
thanh pho Pong Nai).

- Déi voi dat nong nghiép, mirc bdi thuong 1a 15.000 dong/m? (khong tinh thoi han
sir dung dat), cu thé:

+ Boi thuong chi phi dau tw vao dat con lai @i véi phan de"'lt‘duc,rc giao khoan cia hd
ong Vo Trung Thanh: 15.000 dong x 1.321,2 m? = 19.818.000 dong.

+ Boi thuong chi phi dau tw vao dat con lai doi véi phan dat dugc giao khoan ciia
ong Phan Van Chi: 15.000 dong x 4.038,5 m* = 60.577.500 dong.

e) Cac khoan h trg khic:

Ap dung theo quy dinh tai Piéu 19 Quyét dinh so 42/2025/QD-UBND ngay
02/10/2025 cta UBND tinh Pong Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro
tai dinh cw khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh Dng Nai (nay 1a thanh phd Pong
Nai).

4. Tong chi phi bdi thudmg, hd tre' va chi phi dam béo cho viée té chirc thye hign
boi thuong, hd tro:

a) Tong s tién boi thuwdng, hd trg chi tra cho cidc hj gia dinh, c4 nhan:
332.034.201 dong, trong do:

- V& dat: 0 dong.




- V& nha va cong trinh xay dung trén dat: 158.250.112 ddng.

- V& cdy trong: 93.388.589 dong.

- V& chi phi dau tir vao dit con lai: 80.395.500 dong.

- V& c4c chinh sach hd trg: 0 dong.

b) Chi phi dim bio cong GPMB (a x 2,5%): 8.300.855 dong, trong do:

- Chi phi trich cho Trung tim PTQDTP.CNDX (b x 85%): 7.055.727 dong.
- Chi phi trich cho UBND x4 T4n Loi (b x 15%): 1.245.128 dong.

¢) Tong sb tién (a+b): 340.335.056 ddng.

(S6 tién bang chir: Ba trdm bén muweoi triéu, ba trdm ba muwoi ldm nghin, khong tram
ndam muroi sau dong).

5. Phuong én chi tiét vé bdi thudng, hd tro dbi v6i timg ngudi c6 dit thu hdi,
chi s6 hiru tai san:

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi

dat (kem theo phwong dn chi tiét boi thiwomg, hé tro timg ho gia dinh, cd nhdn do Trung
tém PTOP thanh phé - chi nhénh Déng Phii (nay & Chi nhdnh Pong Xoai ldp).

6. Phuong an dao tao, chuyen dbi nghé va tim kiém viéc lam: Khong co.

7. Phuong 4n b tri tai dinh cu: Khong (khdng c6 doi twomg phai bé tri tdi dinh cu).

8. Phuong an di doi mo ma trong pham vi dAt thu hdi: Khong co.

9. Phuong an di chuyén cdc cong trinh ha tang trong pham vi dét thu hdi: Khong
co.

10. Tién do thuc hién phwong 4n bdi thudng, hd trg:

Viéc tb chirc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro du an dugc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 87 Luét Dat dai ndm 2024,

Trién khai cong tic chi trd bdi thuong, hd tro theo quy dinh tai Didu 94 Luat Dat dai
nam 2024 va Diéu 25 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 clia Chinh phu.

11. Ngudn kinh phi thyc hign:

Trung tim Phat trién quy dét thanh phd Pong Nai dam béo ngudn kinh phi thuc hién
bdi thudng, ho tro va tai dinh cu theo quy dinh.

12. Céac ndi dung khac lién quan dén bdi thuwong, hd trg (néu c6):

Sau khi phuong an boi thucrng, hd tro dugec UBND x3 Téan Loi phé duyét, Trung tdim

Phat trién qu§ dat Chi nhanh Pong Xoai ¢6 trach nhiém phoi hop véi UBND xi Tén Loi
thuc h1en ch1 tra bdi thudng, hd trg cho ho gia dinh, c4 nhan mot 14n biang tién mat hoic
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