So6: 1331/2025/VLAND-DPGP ngay 15/09/2025
Tai san dinh gid: “Gid dit 6 va dit néng nghiép (dit trong cdy
ldu nam) dé tinh béi thwong vé dit thudc dw dn: Cao toc Gia
Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phuwdc) tai xi Tin Loi
méi (xa Tan Huwng cii), tinh Pong Nai”.
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Can cir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

Cin ctr Luat s 43/2024/QH15 ngay 25 thang 08 nim 2024 quy dinh vé s *n(_)t
sé diéu cua Luat dét dai s6 31/2024/QH15, Luat nha & s 27/2023/QH15, Luat kinh d
san s6 29/2023/QH15 va Luat céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nam 2024 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai.

Cin ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nam 2024 ciia Chinh phu quy dinh vé
gia dat.

Cin cir vao hop dong dinh gia sé 0096/2025/HDTHG-VLAND ngay 03/09/2025 giita Phong
Kinh té x4 Tan Loi (Bén A) va Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (Bén B).

Can ctr Bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat sé 1/2025/VLAND-DGP ngay
15/09/2025 cta Cong ty TNHH Tham dinh gid DAt Viét.

1. Muc dich dinh gia dat:

—  Xé&c dinh gia tri thi trudng cua cac tuyén duong, vi tri dé phuc vu cong tac bodi thuong, hd
trg, giai phong mit bang.

2. Thoi diém dinh gia:

—  Tai thoi diém dinh gia: Thang 08 nam 2025.

3. Co sé dinh gia dat:
No6i dung chi tiét dugc mo ta tai Bao cdo, Muc 1V — Phan 2.

4. Thong tin cia thira dat, khu dat cin dinh gia va tai san gin lién voi dit

Nbi dung chi tiét dugc mé ta tai Bio cao, Muyc V.

5. Phwong phap dinh gia dat:
Noi dung chi tiét dugc md ta tai Bao cdo, Muc VIII — Phan 3.

Phuong phap hé sé diéu chinh gia dt.

6. Két qua dinh gia dit:
Can ci vao két qua dinh Qid tai hién truong va két qua nghién civu, thu thdp thong tin thi truong Xa
Tan Loi, VLAND xdc dinh: “Gia dit 6 va dit néng nghiép (ddt trong cay 1au nam) dé tinh boi
thwong vé dit thupc duw dn: Cao toc Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc) tai xi
Tin Lgi (xi Tan Hung cii), tinh Dong Nai” Vao thoi diém thang 08/2025 nhur sau:
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__Gi4 dat (dong/m?)
A A Quyet dinh so
I;fgl" 52/2024/QD-UBND
TT Hang muc chinh ngay 27/412/.2024 Poac Cu thé
(IAn) quyeét dinh so
18/2020/Qb-UBND
ngay 12/8/2020
XA TAN LOI MOI - KHU VUC 2
| | Gia dit & nong thén
Puong Dong Tién - Tan Phu (Thira
| | datso 1, t&ban do so 19 (gidp ranh
xa Tan Phudc) dén thira dat so 10, to
ban dd sb 37)
a) | Phgmvil 1,3506 1.000.000 1.351.000
b) | Phgmvi2 1,3506 500.000 675.000
2 | Puong giao thong lién xa - Vitri 1
a) | Phamvil 1,7708 500.000 885.000
b) | Phagmvi2 1,7708 250.000 443.000
C) | Phagmvi 3 1,7708 200.000 354.000
Il | Gia dat trong ciy lau nim
Vi tri 2 - Xac dinh theo Puong giao
3 | thong lién xa (HLBVDB tu trén
10m) vi tri 1
a) | Phamvil 1,0000 150.000 150.000
b) | Phgmvi2 1,0000 105.000 105.000
4 Vi tri 3 - Xac dinh theo Puong giao
thong con lai
a) | Phamvi 1 1,0000 90.000 90.000
b) | Pham vi 2 1,0000 75.000 75.000
5 | Vitri4 1,0000 75.000 75.000

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin théng bao két qua dinh gia cho Phong
Kinh té xd Tan Loi dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.

—  Chitng thw dwoc phdat hanh 05 ban chinh (tiéng Viét), cdp cho khdch hang 04 ban va liwu

tai VLAND 01 ban.
—  Moi hinh thirc sao chép Chimg thw dinh gia dat k ¢
cong ty TNHH Tham dinh gia Pdt Viét déu la hanh vi vi pl__@-?/ |
THAM DINH VIEN VE GIA 3 mu E?JL Gm‘j‘il
‘.* !ET '

PHAN TIEN DUNG A
SH Thé TOV Vi Gia: X15.1267 35}#: va veldgair}njﬁss
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA
DPAT VIET

S6: 1331/2025/VLAND-BDGD

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phic

TP. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 09 ndm 2025

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA-DA

Fahsd -é‘
(Kém theo chitng thw dinh gi& dat so 1331/2025/VLAND-DGP ngay 15//6@525 3 N

I. Thira dat, khu dit can dinh gia:

— Tén thira dat: “Gid ddt 6 va dit nong nghiép (dit trong cdy ldu nam) dé
dit thuéc dw dn: Cao téc Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phu’o’c) tal}"”w—'

Tan Hung cii), tinh Pong Nai”.

I1. Muc dich dinh gia dat:
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B’ai ‘HET

— Muc dich: Xéc dinh gia tri thi truong cta thua dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai

phong mit bang.
I1l. Thoi diém dinh gia dat:
— Thoi diém: Thang 8/2025.
— Cin cir vao két qua khao sat tai X3 Tan Loi méi (gom xa Tan Hung cii), tinh Dong Nai.

IV. Cin ct dinh gia dit

1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VANBAN | SO/ NGAY BAN HANH | NOI DUNG VAN BAN
Luat
. S6 31/2024/QH15 p Ae 4
1 | Luat Ngay 18/01/2024 Luat bat dai
Sua doi, ’bé sung mot sO di€u cua Ludt
£ Dit dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
2 | Luat E" ;3/22&%‘(‘3//(2331225 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt
ad dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt céc
to churc tin dung s6 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
. S6 71/2024/ND-CP S
1 | Nghi dinh Ngay 27/06/2024 Quy dinh vé gié dat.
> | Nehi dinh S6 88/2024/ND-CP Quy dinh vé bdi thuong, ho tro, tai dinh
g dl Ngay 15/07/2024 cu khi nha nuéce thu hdi dat
. S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
3 | Nghidinh Ngay 30/07/2024 cua luat dit dai.
.. Sb 103/2024/ND-CP Quy dinh v& tién sir dung dat, tién thué
4 | Nghi dinh Ngay 30/07/2024 dht 7
o 36 151/2025/ND-CP Quy dinh v¢ phén dinh thdm quyén cua
5 | Nghi dinh \ chinh quyén dia phuong 02 céap, phan
Ngay 12/06/2025
quyen phan cAp trong 11nh vuc dat dai
5 | Nohi dinh S6 226/2025/Nb-CP Stra d6i, bo sung mot sb nghi dinh quy
g d Ngay 15/08/2025 dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai.
Thong tu, quyét dinh cia cap Bo:
1 | Gidy chung nhan S6 106/TbG Gidy chirng nhan du diéu kién kinh doanh
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5! )
cac doanh nghiép thim dmh gia va Danh
2 | Thong bo S6 1271/2024/TB-BTC sach doanh nghi¢p th;lm dinh gia, chi
Ngay 31/12/2024 nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong
ddm bao diéu kién kinh doanh dich vu
thaim dinh gia ké tr ngay 01 thang 01

nam 2025.

Vé viéc dic:%u chinh thong tin vé tham
£ dinh vién vé gia nam 2025 tai cac doanh
3 | Thong bao S0 S10/TB-BTC nghicp thim dinh gid duoe ckp Gidy

Ngay 23/06/2025

chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu tham dinh gia.

Quyét dinh, viin bin huén

din ciia UBND tinh Binh

Phudrc cii (nay 12 tinh Pong Nai):

1 | Quyét dinh

S6 18/2020/QD-UBND
Ngay 12/8/2020

Ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dat
trén dia ban tiph Binh Phudc, giai doan
tor ndm 2020 dén nam 2024.

2 | Quyét dinh

S6 52/2024/QD-UBND
Ngay 27/12/2024

Stra d6i, bo sung mot sd diéu cua Quy
dinh Bang gia cac loai dat trén dia ban
tinh Binh Phudc, giai doan tor nam 2020
dén nim 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 18/2020/Qb-UBND  ngay
12/8/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh.

3 | Quyét dinh

S6 27/2020/QD-UBND
Ngay 16/10/2020

Ban hanh quy dinh han murc dat ¢ va diéu
kién tach thira dat doi véi cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc

4 | Quyét dinh

S6 29/2024/QD-UBND
Ngay 15/10/2024

Quy dinh han mutrc cong nhan dat & cho
ho gia dinh, c& nhan va han mic giao dat
0 cho c4 nhan trén dia ban tinh Binh
Phudce

5 | Van ban

S6 1271/UBND-KNTS
Ngay 21/07/2025

Vé viéc ap dung Bang gia dat ké tir ngay
01 thang 7 nam 2025 trén dia ban tinh
Pong Nai

Céc tai liéu tham khao:

Quy trAmh Dinh gid Quy trinh huéng dan cong viéc: huéng
1 | cuaCongty dAn cac bude dinh gia thira dat
VLAND i g '
2. Phéap ly thira dit dinh gia:
TEN VAN SO/ NGAY BAN - CO QUAN,
STT BAN HANH NOIDUNG PON VI CAP
Vé viéc phé duyét Bicu
1 | Quyét dinh S629/2024/QD-UBND Chinh, Quy hoach st dung UBND tinh
: Ngay 15/10/2024 dat dén nam 2030 cta huyén |  Binh Phudc
DPdng Phu, tinh Binh Phudc
- 6 560/QD-UBND V& vice phe duyet K¢ hoach | g\ p iy
2 | Quyét dinh Ngay 10/03/2025 su dung dat nam 2025 cua Binh Phusce
huyén Pong Phu, tinh Binh
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Quyét dinh

S6 758/Qb-UBND
Ngay 08/04/2025

nim 2025 cﬁa huyén Dt 'z's'
Phu, tinh Binh Phudc

Blnh Phudc

Quyét dinh

S6 758/Qb-UBND
Ngay 08/04/2025

Phé duyét hd so thiét ké
cam coc (thiét ké ranh) giai
phong mit bang doan qua
dia ban tinh Binh Phudc
thuoc Du an dau tu xay
dung dudng cao téc Bic —
Nam phia Ty doan Gia
Nghia (Pak Néng) — Chon
Thanh (Binh Phudc)

UBND tinh
Binh Phudc

Quyét dinh

S6 1428/Qb-UBND
Ngay 26/06/2025

Phé duyét hd so diéu chinh
thiét ké cam coc (thiét ké
ranh) giai phong mit bing
doan qua dia ban tinh Binh
Phudc thuoc Du an dau tu
xay dung duong cao toc Bic
— Nam phia Ty doan Gia
Nghia (Pik Néng) — Chon
Thanh (Binh Phudc)

UBND tinh
Binh Phuéc

Quyét dinh

S6 811/QD-UBND
Ngay 11/04/2025

Phé duyét du an thanh phan
5: Bo6i thuong, hd tro tai
dinh cu doan qua tinh Binh
Phudc thudc Dy an dau tu
xay dung duong cao téc Bic
— Nam phia Tay doan Gia
Nghia (Pak Néng) — Chon
Thanh (Binh Phudrc)

UBND tinh
Binh Phuéc

Quyét dinh

S6 1504/QP-UBND
Ngay 27/06/2025

Phé duyét diéu chinh du an
thanh phan 5: Bdi thuong,
hd trg tai dinh cu doan qua
tinh Binh Phudc thudc Du
an dau tu xay dung duong
cao téc Bac — Nam phia Tay
doan Gia Nghia (Pak Nong)
— Chon Thanh (Binh Phudc)

UBND tinh
Binh Phudc

Ké hoach

S6 01/KT-TTPTQD
Ngay 16/07/2025

Thu héi dat, diéu tra, khio
sat, do dac, kiém dém thuc
hién Du an xay dung duong
cao toc Bic — Nam phia Tay
doan Gia Nghia (Dik Nong)
— Chon Thanh (Binh Phudc)
doan di qua x& Pong Tam,
x4 Tan Loi, tinh Pong Nai

Trung tam
PTQD CN
Dong Phu

Quyét dinh

S6 08/QP-PKT
Ngay 29/08/2025

Vé viéc phé duyét 1{ét qua
chi dinh thau goéi thau: Tu

Phong Kinh té
xa Tan Loi

van xac dinh gia dat cy thé
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doan Gia Nghia (Pik Nong)
— Chon Thanh (Binh Phudc)
doan qua dia ban xa Tan

Loi.

V. Thong tin vé thira dat dinh gia:
% Théng tin tong quan veé thira dit dinh gia:

Can ctr vao két qua kiém tra, d6i chiéu gitra cac ching tir phap 1y, théng tin do khach hang cung

cap v6i viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té tai hién truong, T6 dinh gia ghi nhan

tinh trang thira dat nhu sau:

STT

Hang muc

Mo ta chi tiét

Vi tri va gia dét
trong bang gia
Nha nudc

XA TAN LOI MOI (XA TAN HUNG CU0):

o Doi voi dat nong nghiép (ciy lau nim):

+ Xac dinh theo duong giao thong lién xa (HLBVDB tir trén 10m)
VT2 —PV1 142 150.000 d/m?; Pham vi 2 la 105.000 d&/m?.

+ X&c dinh theo duong giao thong con lai VT3 — Pham vi 1 la:
90.000 d¢/m? Pham vi 2 1a: 75.000 d/m?

o Doi véi dit 6:
Xac dinh theo duong giao thong lién x&: Pham vi 1 1a 500.000 d/m?;
Pham vi 2 14 250.000 ¢/m?
Xéc dinh theo dudng Ddng Tién - Tan Phu (Thia dat sb 1, to ban dd sb
19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban d6 s6 37) Pham
vi 1: 1.000.000 dong/m? Pham vi 2: 500.000 déng/m?

Dia diém

- X& Tan Loi méi (x3 Tan Hung cil), tinh Pong Nai.

Dién tich

- Dién tich thu hoi: , ,
+ X& Tan Loi méi (xa Tan Hung cii): Pat : 339,3m?; Pat nong
nghiép (cdy lau nam): 48.561,60m?.

Muc dich st dung
dat

- Thu hoi dat dé thyuc hién dy an: Khu Cao toc Gia Nghia (Piak Nong) —
Chon Thanh (Binh Phudc) tai xa Tan Loi méi (x& Tan Hung cii), tinh
bong Nai

Quy hoach

- Pét quy hoach dy an: Cao téc Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh
(Binh Phudce) tai xa Tan Loi méi (xa Tan Hung cii), tinh BDong Nai

Mai truong

- MOi truong tu nhién:
+ Canh quan: Binh thuong.
- Mai truong kinh té - xa hoi:
+ Két cdu ha tang: Chua hoan chinh.
- V@ trat tu - an ninh x3 hoi: Trét ty an ninh binh thuong.

7

Loai dat

- Dat ¢ va dat nong nghiép (dat trong cay lau nam).

VI.

Céc thong tin vé cac yéu to anh hwong dén gia cia thira dat, khu dat can dinh gia:
— Cian ctr khoan 1, 2 Diéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP cac yéu té anh huong dén gia dat gom:
1. Cac yéu t6 anh hwéng dén gia dat doi véi dat phi nong nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thua dit, khu dat:

b) Diéu kién vé giao thong: do rong, két cau mit duong, tiép gidp véi 01 hodc nhidu mat

duong;
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d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dat, khu dat; ' /

dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét
(néu co);
f) Hién trang moi truong, an ninh;
g) Thoi han st dung dét;
h) Céc yéu té khac anh huong dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té, truyén thong vin hoa,
phong tuc tap quan cia dia phuong.
2. Cac yéu té anh hwong dén gia dit ddi véi dit nong nghiép, bao gdom:

a) Nang suét cay tréng, vat nuoi;

b) Vi tri, ddc diém thira dat, khu dat: khoang cach gan nhat dén noi san xut, tiéu thu san pham;

C) Diéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép duong, két cAu mat
duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han st dung dat, trir dt nong nghiép dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh, c4 nhan
theo han mtrc giao d4t nong nghiép, dit nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi
khong cin ctr vao thoi han st dung dit;

e) Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dit phu hop véi thuce té, truyén thong van hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong”

— Gia cua thua dat, khu dét can dinh gia phu thudc vao céac yéu td tu nhién, kinh té, phap ly. Cac
yéu t6 anh huong dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia bao gom: vj tri, ddc diém, moi truong
va thién nhién.

— Vi tri khu dat 13 yéu t6 quan trong dau tién anh hudng truc tiép dén gia dat cua thira dat. Vi tri
cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tim db thi, tip trung dong dan cu, hay cum
cong nghiép, thuong mai dich vy, hay mét ving nao do6 thi n6 sé c6 gia tri cao hon nhitng du an
cung loai nhung nam & cac ving ven trung tam.

— Dic diém cua thira dat: dia hinh cua khu dat, ddc diém trén mit dat. Dia hinh cua khu dat anh
huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat nim ¢ khu vice cao hay thap so vé6i nhirg khu vuc dat lan
can ciing s& anh huong dén gia tri cta thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing thi s& bi ngap nudc
vao mua mua, hay bi hién tuong thiuy triéu d6i v6i khu vuc ven bién thi gia tri s€ thép.

— Tinh trang méi trudng cling anh hudng dén gia dat cua thira dat. Moi truong trong lanh hay &
nhiém, yén tinh, hoic on a0 cling s€ anh huong dén gia tri du an. Vi du, cdc khu nghi duong, khach
san nhung mot noi ¢ thanh phé bui bam va mot noi & bién dao thi sé thay doi gia tri thira dat rat 16n,
nén méi trudng quyét dinh rt nhiéu vao gia dat.

— Nhirng tién loi va rai ro tir thién nhién: tiy thudc vao thién nhién cta khu vuc du an cling sé
anh huong dén gia dét cua thira dit. Cac ving co nguy co gip cic su ¢ vé thién tai (bdo, Ii lut,
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thap hon nhitng ving an toan vé thién nhién.

— Céc diéu kién vé kinh té nhu khu vuc kinh té cua du 4n, muc thu nhap hay gia tri cia du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thi gia tri cua thira dat s& cao
hon nhing khu vurc con lai. Mirc thu nhap hay gié tri ciia thira dat mang lai c6 anh huong dén gia tri
ctia bat dong san do. Néu ma thu nhap tur bat dong san cao thi gid tri Chuyén nhuong no6 tang cao
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lai véi gia tot hon thi gi tri cia manh dit d6 cang ting cao.

I.\_l'

— Cac yeu t6 phap 1y anh huong dén gia tri cua thira dt bao gom: t' ctia dét dai,

quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chap bat dong san, tranh n st: dung dat,
han ché quyén s¢ hitu chung).

— Thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muyc 1, Piéu 171 Luat dat dai 2024 s
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Qubc hoi.

VII. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh
gia dat:

— V& phap Iy: Cin ctr vao cac tai liéu, chimg tir, gidy to phap Iy ma khach hang cung cip xem
nhu tat ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich str dung dat: Pbi voi cac thira dit can dinh gia ¢6 2 myc dich st dung dét 1a dat & va
dat néng nghiép (dat trong cay 1au nam):

+ Db voi dat & VLAND thu thap thong tin cac tai san co quy mo nho (ho ca thé) véi muc dich
la dat ¢ va tuong dong vé vi tri voi tai san dinh gia. Pbi v6i dat & VLAND khéo sat cac thira dat
thira dat so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (dit & va dat nong nghiép).

+ DOi voi dat nong nghiép VLAND khao sat cac thira dat déu c6 muc dich 1a dat ndng nghiép.

— Thoi han st dung dat: P6i v6i dat & 1a 1au dai, con ddi v6i dat nong nghiép cac thira VLAND
khao sat déu 1a dat nong nghiép cta cac ho gia dinh.

— Cin ctr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thdng tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phwong phap dinh gia dat bao gdm:

a) Gia ddt dwoc ghi nhdn trong co so dir liéu quoc gia vé dat dai, co sé dir liéu quoc gia vé
gia;

b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong Chuyén nhwong quyén siv dung dat; gid tring ddu gid
quyén sir dung ddt sau khi hodn thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thdp qua diéu tra, khdo sat doi véi truong hop chwa cé théng tin gia dat quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.

— Cian cu tai Khoan 4, Diéu 158 Luat dét dai: “Viéc str dung thong tin duoc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat”.

— Cin cu tai khoan 14 Piéu 3 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “Co sé dit liéu qubc gia vé dat dai la
tap hop cac co so dit lidu dét dai trong d6 dir lidu duoc sip xép, to chirc dé truy cap, khai thac, chia
sé, quan 1y va cap nhat thong qua phuong ti¢n dién tu”.

— Tai Khoan 1 Piéu 165 Luat Dat dai 2024 quy dinh “Co so dir liéu qudc gia vé dat dai” bao gdbm
cac thanh phan sau day:

a) Co s6 dir liéu vé van ban quy pham phdp ludt vé dat dai;

b) Co so dir liéu dia chinh;

¢) Co so dir liéu diéu tra, danh gid, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;
d) Co s6 dir liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co s6 dir liéu gid dat;

f) Co s dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;
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Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh: “Dit liéu thudc tinh gid dat gom: dir uyét dinh gia

6 trudng

dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thira dat; dir liéu vé thira dt chuén; dir liéu vé thira dat
cy thé”

— Cian clr van ban sé 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
boi thuong khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh cua Luat Dt Pai nam 2024 va Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh Phu.

— Tu nhirg quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh ring viéc lua chon théng tin
ctia cac thira dit so sanh wu tién lwa chon thong tin gin nhat v6i thoi diém dinh gia dat; trudng hop
c¢6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon ngudn thong
tin theo th ty nhu sau: co so dit liéu quéc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gia; Van phong
Ping ky dat dai; don vi to chtrc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat, don vi, to chtrc ddu gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dir lidu vé gia dat; dir lidu vé quyét dinh gia dat 1a mot trong nhirng Co s¢ dit liéu Qudc
gia vé dat dai. Hién nay, viéc xay dung ha ting ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung uong
va xdy dung phian mém cia Hé thong thong tin quic gia vé dat dai dang duoc Bo Tai nguyén va
M®i truong trién khai thuc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, gia trang dau gia
quyén str dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dat cu thé dé
tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat cua cac du an 1an can (dir liéu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trudc dé so sanh dbi chiéu nhim bao dam cac
nguyén tic thi truong va bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc ngudi sir dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Piéu 158 Luét Dat dai).

— Gia tri chuyén nhuong VLAND khdo sat dua trén gid dat dugc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cin ci theo diém b, khoan 3, Piéu 158 Luat Pat Pai (Luat sb
31/2024/QH15).

— Qua khao sat thuc té, thi truong bat dong san chua co thi truong trung tAm, nén viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cta cac thira dat da duoc giao dich va mua ban trén thi truong
str dung trong viéc so sanh, dbi chiéu voi thira dat can dinh gia gap kho khan, vi vay thong tin cia
cé4c thira d4t da chuyén nhuogng thanh cong tai dudng loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mo rong khao sat tai khu vuc lan can, cac thua dét thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang trd lai.

— Viéc xir Iy thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: Kha nang phan tich, kinh nghiém
cling nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Pinh gia vién dé diéu chinh muc gia cho phu hop.
VIII. Lwa chon ap dung phwong phap dinh gia dat:

— Can cu tai Didu 158 Luat dat dai:

1. Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:
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sau khi duoc tiép thi day du va cac bén tham gia hanh dong c6 hiéu bid
budc.

+ Gi4 tri tai san can gan véi thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém X' a0l At do cac didu
kién thi trudng c6 thé thay ddi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gia wéc tinh co thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ Gid tri thi truong duge udce tinh trong mot thi trudong mé va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duoc tir do quyét dinh hanh vi mua bén.

+ Thi truong ¢ day c6 thé 1a thi truong qudc té hodc thi truong trong nude. Thi truong co thé
bao gém nhiéu ngudi mua va nguoi ban, hoac co thé 1a thi truong co ) lugng nguodi tham gia thi
truong han ché.

b) Tuan thi ditng phwong phdp (Quy dinh tai Khodn 5, Piéu 158 Ludt dit dai 2024), trinh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024):

+ Phuong phép so sanh duoc thyc hién bang cach diéu chinh mirc gia ciia cac thira dat c6 cling
muc dich sir dung dét, tuong dong nhat dinh vé cac yéu td co anh huong dén gid dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da trang ddu gia quyén st dung dat ma ngudi trang dau gia da hoan thanh
nghia vy tai chinh theo quyét dinh trang d4u gia thong qua Vviéc phén tich, so sanh cac yéu t6 anh
hudng dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién voi dat (néu c) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia;

+ Phuong phap thu nhap duoc thyc hién bang cach lay thu nhap rong binh quan nam trén mot
dién tich dat chia cho 14i sudt tién giri tiét kiém binh quan cia loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giir trén 50% vén diéu 1¢ hoic tong s6
cd phan co quyén biéu quyét trén dja ban cap tinh cia 03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhét co
s liéu trudce thoi diém dinh gia dat;

+ Phuong phép thing du duoc thuc hién bang cach ldy tong doanh thu phat trién wdc tinh trir
di téng chi phi phét trién wdc tinh cia thira dit, khu dit trén co sé sir dung dét co hiéu qua cao nhat
(hé s6 str dung dat, mat d6 xay dung, sb tang cao t6i da ciia cong trinh) theo quy hoach sir dung dit,
quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

+ Phuong phéap hé s6 diéu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach iy gia dat trong bang gia
dat nhan v6i hé sb diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dit duoc x4c dinh thong qua viée so
sanh gia dat trong bang gia dat v6i gia dat thi truong;

C) Bdao dam trung thwe, khdach quan, cong khai, minh bach;

+ Co quan, to chirc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé t chirc, hoat dong cia co
quan, td chie, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat Kinh doanh va ndi dung
khéc theo quy dinh cta phap luat.

+ Viéc cong khai, minh bach phai bdo dam chinh xéc, r0 rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh tu,
thi tuc do co quan, t6 chic, don vi c6 thim quyén quy dinh va phu hop véi quy dinh cia phéap luit.

+ Trong qué trinh dinh gia khong co bét cir sy xung dot nao anh hudng dén qua trinh ciing nhu
két qua dinh gia.
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+ VLAND dat su tin tudng vao nhiitng thong tin ma Khach hémg c

cac bén lién quan chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac, trung thuc cia danh muc, ) lugng, dién tich
cac 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san duoc dinh gia da cung cap cho
VLAND. VLAND khéng chiu trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc ciia ban sao nhimg van ban phap
1y ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cap.

+ Thong tin thu thap phai dap tng theo cac yéu cau sau: thong tin thu thap phai hop phap va
phl hop véi tai san dinh gid, muc dich dinh gia, co s¢ gia tri tham dinh gia va phu hop véi cach tiép
can va phuong phap dinh gia du kién lua chon; thong tin thu thap phai dﬁy du, bao dam khach quan
va trung thuc dung theo quy dinh cua Luat dat dai vé thong tin dau vao.

+ Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop dong chuyén nhuong: Pa s cac trudng hop
Hop dong chuyén nhuong (c6 cong chimng) c6 thong tin gia tri chuyén nhuwong thap hon véi thuc té
khi khao sat thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhan, trong d6 nguyén nhan chi yéu 1a giita nguoi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong co gia tri thip hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/NP-CP, VLAND
sit dung gia chuyén nhugng trong Hop dong chuyén nhuong, dong thdi ghi nhin gia chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dat.

+ Trong trudng hop phat sinh nhitng han ché ma khong khic phuc d6i v6i yéu cau cia thu
thap thong tin vi 1y do khéch quan, bat kha khang, c6 thé anh huong dén hoat dong dinh gia va viéc
wdc tinh gia tri cta tai san dinh gi, nguoi thu thip théng tin phai phan anh rd ndi dung nay tai ho so
dinh gia.

+ Truong hop théng tin thu thap thudc danh muc thong tin phai bao dam bi mat, hoac chi duoc
str dung trong pham vi nhét dinh theo cic quy dinh ctia phap luat, nhu céc thong tin vé sang ché
cong nghé, thong tin chua dugc phép cong bo trén dién rong, thong tin theo quy dinh 1a bi mat nha
nudc..., ngudi thu thip thong tin can tudn tha theo quy dinh cta phap luat vé bao mat thong tin khi
thu thap va st dung nhiing thong tin nay.

d) Bdo dim tinh déc ldp giita t6 chirc tw vin xdc dinh gid dit, Hpi dong tham dinh béing gid
dit, Hpi dong tham dinh gid dit cu thé va co quan hodc ngwoi cé tham quyén quyét dinh gid dit;

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét 1a Cong ty duoc phép hoat dong trong linh vuc
thAm dinh gi4 theo quy dinh cua Luat phap nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam.

+ Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0304591386 dang ky 1an dau ngay 31 thang 8 nim
2006, dang ky thay ddi lan 18 ngay 03 thang 08 nam 2020 do Phong diang ky kinh doanh S& Ké
Hoach dau tu TP. H5 Chi Minh cép.

+ Quyét dinh 106/TPG cap lai 1an thir 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cip Gidy ching nhan du
diéu kién kinh doanh dich vy Tham dinh gia do B6 tai chinh cép.

+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bd Danh sach tham dinh
vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cdc doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh nghiép
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+ Théng bao s6 S6 510/TB-BTC ngay 23/06/2025 Vé viéc didu chit ém dinh
vién vé gia ndm 2025 tai cac doanh nghiép tham dinh gia dwoc cip Gidy chifirs u dieu kién

kinh doanh dich vu thdm dinh gia.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu vin doc lap duoc cap phép hoat dong vé
linh vyc thim dinh gia. Pon vi tu van xac dinh gia dt doc 1ap hoan toan vdi Hoi dong thim dinh
gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6 thim quyén quyét dinh gia dat.

e) Bdo dim hai hoa lgi ich giiva Nha nwéc, ngwoi siv dung dit va nha diu tu.

+ Cin ctr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat ding theo quy dinh.

+ VLAND tham khao so sanh d6i chiéu véi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban xa Tan Loi mai dé dam bao hai hoa loi ich Nha nuwéc, ngudi sir dung dat va cha dau tu

2. Lwa chon phuong phap dinh gia:

— Theo khoan 5 Piéu 158 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, cic phuwong phap
dinh gia dat gom:

- Phuong phép so sénh;
- Phuong phap thu nhap;
- Phuong phép thang du;

- Phuong phap hé sb diéu chinh gia dét.

—Can c Khoan 6, Diéu 158, Luat dat dai 2024 (sé 31/2024/QH15) ban hanh ngay
18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién &p dung phwong phap dinh gia dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi truong hop cé toi thiéu 03 thira dat
c6 cung muc dich st dung dét, twong dong nhét dinh vé cac yéu té c6 anh huong dén gia dat da
chuyén nhuong trén thi truong, tring diu gia quyén sir dung dat ma ngudi tring dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring diu gia;

Theo khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP, gia dit cua thira dat dinh gia phai duogc xac
dinh bang binh quin sb hoc tir gid wdc tinh cua cac thira dit so sanh, dong thoi chénh 1éch khéng
qua 15%.

Trong qué trinh khao sat, VLAND thu thap dugc mét s hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt tai khu vye x4 Tan Hung cii (nay 1a x4 Tan Loi méi, tinh Pong Nai). Tuy nhién, sb luong
thira dat du diéu kién so sanh chua dat yéu cau téi thiéu (03 mau hop 18) va mirc do twong dong vé
yéu td vi tr, quy mo, hién trang chua dam bdo theo quy dinh phép luat.

b) Phuong phap thu nhap duoc 4p dung dé dinh gia ddi véi trudng hop thira dat, khu dat nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dt & ma thira dat, khu dat can dinh gia khong du diéu
kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc st
dung dét theo muc dich sir dung dat duoc dua ra dinh gia;

Thira dat dinh gia trong du 4n nay 1a dat ¢ theo quy hoach, dugc Nha nuéc thu hdi dé xay dung
dir 4n: Cao tdc Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), khong phai 13 dat san xuét kinh
doanh tao dong tién 6n dinh. Do d6, khong du co s¢ dé ap dung phuong phap thu nhép.
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Dy 4n nay 1 du an dau tu cong (xdy dung Cao toc Gia Nghia (Pik Nong) = b&clehg/ inh
Phudc), khong mang muyc tidu khai thac kinh doanh thwong mai — dich vu dé tao déng-tién. Do do,

viéc ap dung phuong phap thing du 1a khong phu hop va khong co co sé thuc tién.

d) Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dit duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién bdi thudng
khi Nha nuée thu hdi dat ddi voi cac trudng hop thu hdi nhiéu thira dat lién ké nhau, c6 cing muc
dich str dung va da duoc quy dinh gia dat trong bang gia dit ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phap so sanh.

Vi cac phuong phép trén khdng da didu kién dé ap dung phuong phép so séanh. Vi vay, VLAND
&p dung phuong phap hé sé diéu chinh gid dat dé thuc hién ho so nay.

— Can ctr vao muc dich dinh gia dat cua dy an 1a dé tinh boi thuong khi Nha nuéce thu hoi dat
du 4n Cao toc Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phwéc) tai x4 Tan Loi méi (x3 Tan
Huwng cii), tinh Pong Nai, viéc thuc hién dy an can thu hdi nhiéu thira dat lién ké nhau, dé dam bao
khdng co su so sanh vé gia dat gitta ngudi dan co dat bi thu hdi gin nhau trén cing mot tuyén
duong, loai dat, vi tri va muc dich st dung dat. Va dé théng nhét gia dét cu thé cling nhu phuong
phap dinh gia cho cac hd so bdi thudng trén dia ban x& Tan Loi méi néi riéng va trén toan Tinh noi
chung. VLAND dé xuit ap dung phwong phap hé so diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dit cu
thé tinh tién bdi thwdng khi nha nwée thu hdi dit.

IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwoc ap
dung:

< TRINH TU AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT:

— Phuong phap hé sé diéu chinh dugc thyuc hién theo trinh tu sau:

+ VLAND khdo sat, thu thap thong tin vé gia dat cho ting vi tri, khu vuc theo quy dinh wu
tién: gia dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir lidu qubc gia vé gia,
gia dat duoc ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat; gia trang déu gia quyén st
dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat déi véi
truong hop chua c6 thong tin gia dat ddi véi 02 treong hop trén. Gia dat thu thap dugc trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai dat va
thoi han sir dung dat, thong tin gid dat trong bang gid dat tai thoi diém can dinh gid).

+ Gia dat da chuyén nhuong trén thi trudng (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dit;
hop dong chuyén nhuong QSD dat di dugc co quan c6 thim quyén xac nhan; Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ciia co quan c6 thim quyén va Thong bao ndp 1& phi
trudc ba nha dat ciia co quan thué).

+ Théng ké gia dat thi truong ddi v6i cac thira dat theo vi tri thira dat twong Gmg da thu thap
duogc, 14y binh quan sé hoc gia thi truong tai mdi vi tri dit. Tir 46 VLAND xéc dinh hé s diéu
chinh cho ting vi tri dat bang cach: Ly gia binh quan s6 hoc phd bién trén thi trudng cho ting
vi tri dét chia cho gia dat cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dét tai thoi diém dinh gié.
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+ Sau khi da xac dinh hé s6 di€u chinh vi tri thira dat can dinh gia /?«W tu V‘eﬂi&% gia dat
CONGT
cta vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dit tai thoi diém dinh g]hiw at nhmq.;vm hz's6 diéu

*
chinh cua vi tri thira dat dé xac dinh gia dat cu thé cua thira dit can dlnI .1#_,;13“%53 it GIA |4 |
.gj Br"ni 1&' !ET 3,3":

iyt

Gia dat cua thua dat Gia dit trong bang gia dét cua

can dinh gia B thira dat cn dinh gia
<+ NOQI DUNG, KET QUA:
I. Pat ndng nghiép (ciy ldu nim)

1.1. Gid déit néng nghiép (dit trong cdy lau nam) xac dinh theo Pwong giao thong lién xa
(HLBVDB tir trén 10m) tai Vi tri 2 — Pham vi 1
X2 Khdo sdt, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co s& dit lidu qubc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u veé gia dat tréng cay lau ndm Vi tri 2 — Pham vi
1 tai xa Tan Loi méi (x& Tan Hung cii). Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 9 (T TDTT 1 dén TDTT 9) thira dit trdng ciy 1au nim
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Lgi méi (X8 Tan Hung ci):

TDTT 1 dén TPTT 5:
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T Néi dun Thira dit thu thap 1 | Thira dit thu thap 2 | Thira dat thu ﬁiﬁé U Ehira &@.\thu thap | Thira dit thu thap
: £ (1= THA *muH Gl |4 5
Theo hgp déng chuyén Theo hop dong ;ﬁe(;r?i%ggn%w iiezﬁﬁjggg
nhuong quyén sir dung chuyén nhuong quyén Y q"ef [~ pyen e
dat s6 cong ching sir dung dat sd cong quyen sir dung dat S5 uy quyen st dung dat
i ' 000034, quyén s6 ching 03882, quyén cong chung 01722, céqg chung 704, s0 cong chung
1 | Nguon thong tin 01/2024/ TPICC- <6 022024/ TP/CC- quyén so 01/2024/ quyén so 01/2024/ 01861, quyén so
SCC/HDGD tai Vin SCC/HDGD tai Van TP/CC-SCC/HBGD | TP/CC-SCC/HDBGD 01/2024/TP/CC-
hone cone chime Trin hone cne chim tai Van phong cong tai Van phong cong | SCC/HPGD tai Van
phong ThigThﬁ & KI u ge n Di n Tlergl ching Nguyén Dién chung Hoang Mai phong cong ching
§ Y guy Tién Khanh Nguyén Dién Tién
2 | Nguoi khao sat Nguyén Thanh Tai (N) | L& Thi Kiéu Linh (N) | Hoang Manh Tan © Pam Vin Kién (N) Pham V(all\lll) Nguyen
Ap Subi Doi, Xa Tan | Ap Sudi D6i, Xa Tan | Ap 5, Xa Tan Hung, | Ap 5, Xa Tan Hung, T?r’l fﬁﬁ Bﬁt )Zfl
Hung, huyén Bong Phd, | Hung, huyén Dong | huyén Pong Phu, tinh | huyén Dong Phu, Pdne Phi gt’inh }];inh
3 | Dia chi thira dat tinh Binh Phudce (nay la | Phu, tinh Binh Phuéc | Binh Phudc (nay la | tinh Binh Phudc (nay Ph%: e (rla 14 X3
- x4 Tan Loi méi, huyén | (nay la xa Tan Loi X Tan Loi méi, | 1axaTanLoiméi, | 0000 B0
Dong Phu, tinh Bong | moi, huyén Bong Phi, | huyén Dong Pha, tinh huyén Dong Phu, Déﬁg Phﬁ, tin?]lt
Nai) tinh Pong Nai) Dong Nai) tinh Pong Nai) Pong Nai)
4 | Séto 21 29 45 45 20
5 | SO thira 85 105 151 177 87
6 Muc dich sir dung DAt trdng cay launam | Dét trong cdy lau nam bat trong cay lau bat trong cay lau Dat trong cay lau
dat nam nam nam
7 | Vitri, dia diém Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2
8 ni};‘gnzem chuyén 01/2024 05/2024 03/2024 02/2024 03/2024
9 | HLBVDB 14,50 14,50 14,50 16,00 14,50
10 | Hién trang duong nhua duong nhua duong dat duong dat duong dat
11 | Giao thén Tiep giap duong giao Tiép giap duong giao Tiep giap duong Tiep giap duong Tiep giap duong
g théng lién xa théng lién xa giao thong lién xa giao thdng lién xa giao thong lién xa
12 | Quy md (m?) 1.074,00 540,90 973,10 201,0 1.000,1
13 dTéEtu san gan lién v6i Khong Khoéng Khéng Khong Khoéng
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ra da 4 ra da A ra da A NG T
TT Néi dung Thira dit thu thap 1 | Thira dit thu thap 2 | Thira dit thu thip | Thira dit t/({ﬁ;{hﬁﬁ el Th\a:éi\ﬂat thu théap
] ] 3 , g M oMH-GIA T | S
Giay chirng nhan Giay chung nhan Giéy chu 5 ha 1ay f£himg nhan
Tinh ohap 19 v& Gsll?é;l:méga tnhsnecrllusygn quyén su dung dat quyén su dung dat quyén st dui; :&%ﬁj y% stir dung dat
14 u énpsfr I(?luz gt hitu nfa 5 Vcﬁll tZu <an quyén s6 htrunha 6 va | quyén s¢ hitu nha ¢ quyeén s¢ hitu T e ,“r n s0 htru nha ¢
quy Hng Khéc oin lidn véi dt tai san khac gan lién va tai san khac gan va tal‘san khac gan va tai san khac gin
& véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
Gia chuyén nhugng
theo hop dong
15 | chuyén nhugng 50.000.000 50.000.000 100.000.000 50.000.000 100.000.000
quyén sir dung dat
(dong)
1p | Gid datchuyen 46.555 92.439 102.764 248.756 99.990
nhwong (dong/m?)
TDTT 6 dén TPTT 9:
TT Noi dung Thika dat thu thap 6 Thira dit thu thap 7 Thira dit thu thap 8 Thira dit thu thap 9
Theo hop dong chuyen Theo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhuong quyén sir dung dat
A LA s sO cong chung 1153, quyén s0 cong ching 5670, quyén
1 | Neuon thong tin s6 01/2024/TP/CC- s6 01/2023/ TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong SCC/HDGD tai Phong cong
ching s 1 ching s6 1 tinh Binh Phudc
2 | Nguoi khao sat ’ Nguyén Vin Tuan © Nguyén Trong Kién Hoang Thi Huong Nguyen Hiép (N)
AP > Xa} T?n Hu:ng, huye:tn X4 Tan Hung, huyén Péng | Xa Tan Hung, huyén Dong Ap Suoi Doi, Xa Tan Hung,
, Dong Ph, tinh Binh Phudc | 5w Bt phue (nay | Phu, tinh Binh Phuse (nay | 1UYén Pong Pha, tinh Binh
3 | Diachi thira dat (nay 1a xa Tan Loi mdi, I3 X’2~l Tén Loi méi, huyén 13 X’é Tan Loi moi, huyén Phudc (nay la xa Tan Loi
huyén Bong Phu, tinh Bong Péng Phu tinh Dé’ng Néli) Pong Phu tinh Bé’rlg Néi) mi, huyén Bong Phu, tinh
Nai) ’ ’ Pong Nai)
4 | St 49 28 28 29
5 | Sé thia 50 80 83 86
6 | Muc dich st dung dat bat trong cay 1au nam bat trong cay lau nam bat trong cay 1au nam bat trong cay 1au nam
7 | Vitri, dia diém Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2 Vi tri 2
8 | Thoi diém chuyén 03/2024 24/8/2024 24/8/2024 09/2023
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s 385 S
TT N¢i dung Thira dit thu thap 6 Thira dét thu thap 7 Thira dét thu t;;;ﬁep/s,m £ 7y Eltira dat thu thip 9
nhuong |'| =3 .' TNHH  \E)
9 | HLBVDB 14,50 [ | TFRR BINH GTA T3] 14,50
10 | Hién trang dudng nhya \ \B;’ai v !ET /2 duong nhya
11 | Giao thong Tiép giap dlAIO'ng~ giao thong Tiép gAiép dlfon% giao Tiép giap duong%%_-_ﬁf ivgiap duong giao thong
lién x& théng lién xa thong lién xa == lién x&
12 | Quy md (m3) 1.476,3 1.193,7 1.240,2 226,10
13 dgil san gan lien voi Khéng Khdng Khéng Khdng
Gidy chtng nhan quyén st | Gidy chting nhan quyén stt | Gidy ching nhan quyén st | Gidy ching nhén quyén sir
14 Tinh phap 1y vé ) dung dat quyén so hirunha | dung dat quyén so hirunha | dung dat quyén so htrunha | dung dat quyén sO hitu nha ¢
quyén su dung dat O va tai san khac gan lién O va tai san khac gan lién ¢ va tai san khac gan lién va tai san khac gin lién véi
vGi dat v6i dat v6i dat dat
Gia chuyén nhwong
theo hop déng
15 | chuyén nhwong 150.000.000 50.000.000 45.000.000 200.000.000
quyén sir dung dit
(dong)
16 | Gia dat chuyen 101.605 41.887 36.284 884.564

nhwong (dong/m?)

+ Nhan xét:

Can ctr theo khoan 1 Diéu 7 cia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024: “1. Khdo sat, thu thdp théng tin vé cdc thira ddt can dinh gid
theo vi tri dat, khu viee quy dinh trong bdng gid ddt, bao gom: vi tri, dién tich, logi dat va thoi han sir dung, thong tin gid dat trong bang gid dat.”,

VLAND s& lya chon c4c thira dat thu thap c6 thoi diém chuyén nhuong gin véi thoi diém dinh gia dé dai dién cho tuyén dudng can thu thap thong tin.
Vi vay, VLAND khéng sir dung Thira dat thu thap 9.
Can ctr theo Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2024 caa Chinh phu :

“+ Thong ké gid ddt thu thdp dwoc theo tirng vi tri ddt, khu vuec;

qud cao hodc qud thdp so véi mdt bang chung thi logi bé thong tin gid dat nay truée khi xdc dinh gid ddt thi truong.
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+ Truong hop gid ddt thu thdp theo tirng vi tri dat, khu viee ma nhiéu thira dat cé tinh twong dong nhat dinh vé gid ddt néu c0 truong hop gid dat

+ Gid dat thi truong cua tung vi tri dat, khu vuee dwoc xdc dinh b&ng cach ld'y binh quan $6 hoc ctia cde mire gid dat tai vi tri dat, khu vuee d6.”




Tuy nhién, Thira dt thu thap 1, Thira dat thu thip 7, Thira dit thu thap 8 c6 gia thip

SO V6i v6i miat bang chung. Do d6 VLAND loai bo thong tin nay trudc khi xac dinh gia dét thi

truong. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 05 thong tin giao (Bglaf mﬁwng co thoi

diém gan nhat voi thoi diém dinh gia (thang 8/2025). Trong do, VLANDx eﬁctrh%%'ﬁ‘ T 2 dén

TDTT 6 6 gi4 dat cdy lau ndm Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Tan Loi méi f\%ﬁm Tanw #irhg cuf‘r 0 murc

phd bién nam trong khoang 92.439 ¢/m? dén 248.756 d/m?. | THAL BN, Gm

Gia @it ndng nghiép (dat trong cay lau nam) phd bién trén thi trudng

vi 1 tai xa Tan Loi méi (xa Tan Hung cti): (92.439 d/m? + 102.764 d/m? + 2+ 99.990
d/m? + 101.605 d/m?) : 6 = 129.111 d/m2 '

Can c theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia

dét thi truong cua tirng vi tri dat, khu vuc duogc xac dinh bé“mg cach léy binh quéan s6 hoc cua céc

|
|

mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuc dé, cu thé 1a: 129.111 dong/m?2.

Gia dat ndng nghiép (dat trong cy lau nam) xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Pt dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa
Téan Loi méi (xa Tan Hung cii) 14 129.111 d/m?2.

Gia dat nong nghiép (dat trong cdy lau nam) xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc
gia vé gia), VLAND khong xac dinh duoc gia dat trong cdy 1au nam Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan
Loi méi (x4 Tan Hung cii) do khong c6 thong tin trong co s di liéu quc gia vé dat dai.

Tuy nhién, Gia dit nong nghiép (dat trong cay lau nam) cu thé vi tri 2 sau khi xac dinh theo
hop ddng chuyén nhuong, thip hon gia ¢dt UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh s6 52/2024/Qb-
UBND ban hanh ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc.

Can ctir Khoan 8 Diéu 158 cua Luat Dat dai sé 31/2024QH15 ban hanh ngay 18/01/2024
“Truwong hop dp dung cdc phwong phap dinh gia ddt tai cdc diém a, b va d khoan 5 Piéu nay dé xdac
dinh gia ddt cu thé ma cé két qua thap hon gid dat trong bang Qié dat thi sir dung gid ddt trong
bang gia ddt“. Vi vay gid dat ndng nghiép thuoc Khu vuc 2 — Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Loi
m&i (xa Tan Hung cil), VLAND x&c dinh bang gia dat trong bang gia dat quy dinh.

Can ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi v6i dat nong nghiép (cy 1au nim) cu thé xac dinh theo
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Loi méi (xa Tan Hung ci) la:

150.000 ddéng/m? : 150.000 dong/m? = 1,0000 lan.
Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat cAn dinh gid tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dét ciia thira dat can Gia dét trong bang gia dat cuia thira L o
) L = L ) X H¢ s6 dieu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
+ Vitri 2 —Pham vi 1 tai xa Tan Lgi méi (xa Tan Hung ct) 1a 150.000 ¢/m? x 1,0000 = 150.000
d/m?,
= Gia dit nong nghiép (cdy lau nim) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x4 Tan Loi méi (xa Tan
Hung cii) 12 150.000 d/m>. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.
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1.2. Gia ddt noéng nghiép (dit trong cdy ldu nim) xdc dinh theo D #@iiﬂWg lién xa
(HLBVDB tir trén 10m) tai Vi tri 2 — Pham vi 2 ‘;/ COMNG T‘r"-\\}:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a Ki@ﬁ%?r"%lﬁh%%‘l"‘

Luat Dat dai: Q’; Vv !ET ,..3,» /
b g*@fff/

trong khu
vue dinh gid, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dat trong cay lau nam V1 tri 2 — Pham vi

,,/

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dit 1ié

2 tai xd Tan Loi méi (x3 Tan Hung cii). Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

-~ Khao sét, thu thap thdng tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Biéu
158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (Cé cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 2
dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Loi méi (x3 Tan Hung cil).

Dbi voi loai dét trong cay 1au nam Vi tri 2 — Pham vi 2, tai dia ban xd Tan Loi méi (xa Tan
Hung cii) va cac khu vuc lan cén, loai dat nay co ) lugng rat han ché va qua khao sat thyc té tai
khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dit nim &
riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dit & pham vi 2 gia ban sé& co
mirc ty 16 twong tw véi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitg ngudi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thay ty 1& chénh 1éch so vé6i gia dét theo
QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢ trén (Ty 1é 1,0000 1an cho gia dat trong cay lau nam Vi tri
2 — Pham vi 1) khi ap dung vé6i dat trong cay lau ndm Vi tri 2 — Pham vi 2 1a pht hop véi tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat cua dat trong cay lau nam Vi tri 2 —
Pham vi 2 12 1,0000 lan.

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 10 ctua Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 vé viéc sira
d6i cho Quyét dinh 18/2020/ QD-UBND trong khoan 11 Piéu 1:

“11. Sira d@éi, bé sung Diéu 10 nhw sau:

“Piéu 10. Gia dat néng nghiép

1. Doi Véi dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau nam, gia dat dwot Xac dinh nhw sau:

a) Gid dat pham vi 1 dwoe xdc dinh bang 100% mec gia chudn quy dinh tai Phy luc 11, Phy luc
Ii;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc Xac dinh bang 70% mutc gia pham vi 1 tai diém a khodn nday nhung
khong dieoc thap hon gid dat vi tri 4; trirong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gia dat vi tri 4;
¢) Gid ddt pham Vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mizc gia pham vi 1 tai diém a khodn nday nhung
khong dieoc thdp hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gia dat vi tri
4.7

Do d6, gia dit Nha nudc cua dét trong cay lau ndm Vi tri 2 — Pham vi 2 1&:;
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Gia dat trong cdy lau nam Vi trf 2 — Pham vi 1 theo Quyét |/ =/ Tm'r J;Tr\ll;-i Gl& | | 150.000

dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (d¢6ng/m?) \\ \\ ﬂ;’\ TV [E_'_[ /e
2 | Ty l& ctia Pham vi 2 so v&i Pham vi 1 (%) N

3 Gia dat trong cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 2 theo Quyét - w = 150 000 x 70%
dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (ddng/m>) =105.000

4 | Gia dat t6i thiéu (dong/m2) 75.000
Gia dat Nha nude theo QD 52/2024/QD-UBND cua dat trong

5 105.000

cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 2 (d6ng/m?)

+ Nhéan xét:
- Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dét duoc ghi nhan trong co so dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu quéc gia vé gia), VLAND
xac dinh gia dét trong cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 2 1a 105.000 ddng/m?
- Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat it dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhugng) va diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt
dai (Gia dét qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh duoc gia dét trong cdy 1au ndm Vi tri 2
— Pham vi 2.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dja ban cta thira dat can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuit mirc hé sd diéu chinh cua dat trong cdy lau nim Vi tri 2 — Pham vi 2 so véi
gia dat trong QP 52/2024/QDP-UBND la 1,0000 lan, trong tng véi gia dat la:
105.000 dong/m? x 1,0000 = 105.000 ddng/m?
= Cin ctr Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat trong cdy lau nam Vi tri 2 — Pham vi 2 1a: 105.000
ddéng/m2 : 105.000 d¢ong/m2 = 1,0000 lan.
- Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau
Gia dat cua thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cta thia L o
. . = . . X H¢ s6 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat trong cay lau ndm Vi tri 2 — Pham vi 2:
105.000 d/m? x 1,0000 = 105.000 ddng/m?
Lam tron: 105.000 dong/m?
= Gi4a dat trong cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 2 12 105.000 d/m?. Véi hé
s6 diéu chinh gia dat la 1,0000 lan.
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1.3. Gid dit nong nghigp (dit trong cay ldu nim) Xac dinh theo Dud a@?g@@r r@gp“g\ lai tai

Vi tri 3 — Pham vi 1 E' THHH ﬂ;
) ’ ' Tl-'nr‘ DINH. Gml |

<> Khdo sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a kh0a
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so du liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat trong cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi
1 tai xa Tan Loi méi (x4 Tan Hung cii). Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhugng (Co cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bong Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dwugc 18 (Tir TDTT 10 dén TDTT 27) thira dét trong ciy lau
nam Vi tri 3 —Pham vi 1 tai xa Tan Lgi mdi (x8 Tan Hung c):
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TPTT 10 dén TPTT 14:

-x.,.‘:-‘i‘ Jﬁf \\\\u
o

T Noi dung Thira ds‘iltothu thap | Thira ditlthu thap | Thira d:‘iltzthu thap | Thira (‘Ialtgﬁﬁﬁrfhgﬁr 'Thy Tat thu thap
I'E THAN EIIhIH Gml
Theo hop dong Theo hop ddng Theo hop dong Theo hop'
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuon
str dung dat sd cong str dung dat sd cong | sudung dat so cong str dung dat sd 001 cong chung 2204,
1 | Neudn thong tin ching 000311, quyén | ching 2693, quyén so | ching 001021, quyén | ching 2223, quyén sd quyén sb 02/2024/
s0 01/2024/ TP/CC- 01/2024/TP/CC- sO 01/2024/TP/CC- 02/2024/TP/CC- TP/CC-SCC/HDGD
SCC/HDbGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HBPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van gy ) A
X N . R N , R N , X o , tai Van phong cong
phong cdng ching phong cong chimng phong cong ching phong cong ching hitne Neuvan La
Nguyén Canh Nguyén Viét He Nguyén Viét Thing Nguyén Lé Lan chung Li‘]‘ye
2 | Nguoi khao sat Ong()ljg#ge(t&li\fhut Tran Vin Tiéng © Phi Pinh Hién © Hoang Tuan Vi © Hoang Tuén Vii ©
Ap Sudi Da, Xa Tan | Ap SubiDa, Xa Tan | Ap SudiDéi, Xa Tan | Ap Sudi Da, Xa Tan | Ap Sudi Da, Xa Tan
Hung, huyén Dong Hung, huyén Dong Hung, huyén Dong Hung, huyén Dong Hung, huyén Dong
3 | Dia chi thira dAt Phq, tinh Binh PhuQc Phu, tinh Binh PhuQc Phu, tin\h Binh Phucjwc Phu, tinh Binh th_')c Phu, tinh Binh Phu’(")C
: (nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi
m&i, huyén Pong Phi, | moi, huyén Pong | mdi, huyén Pong Phi, | méi, huyén Dong moi, huyén Pong
tinh Pong Nai) Phu, tinh Pong Nai) tinh Dong Nai) Phy, tinh Pong Nai) | Phu, tinh Pong Nai)
4 | St 21 22 20 23 23
5 | Sé thia 12 67 3 218 219
6 I\A’/h_w dich str dung Pat tré)r}g cay lau Dt tr(k)r}g cay lau Dt tréng cay lau nim Dt tr(k)rig cay lau Pt tr(‘A)rig cay lau
dat nam nam nam nam
7 | Vitri, dia diém Vi tri 3 Vi tri 3 Vi tri 3 Vi tri 3 Vi tri 3
g | Ihoidiém chuyén 02/2024 06/2024 06/2024 04/2024 04/2024
nhuong
9 | HLBVBB 9,50 6,0
10 | Hién trang duong dat duong dat duong dat duong dat duong dat
11 | Giao thong Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién
duong dat dudng dat duong dat duong dat duong dat
12 | Quy md (m2) 1.039,9 1.111.2 50.968,7 2.065,5 2.076,2
13 | Tai san gan lién voi Khdng Khéng Khéng Khéng Khéng
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#-F“_‘_"H

= 1..‘:5 Jﬁ-s
A Thira dat thu thaip | Thira dit thu thap | Thira dat thu thip Thira dat t?;ﬁet AR, - Fliay dat thu thip
T Noi dung 10 11 12 13/ H AN
dat I'E | THAN BINH GIA I"'I]
Giéy ching nhéan Gié}y chirng nhén Giéiy ching nhéan Giéy chu '“'i" @;‘-.i VIETGig /ching nhan
A quyén st dung dat quyeén su dung dat quyeén su dung dat quyen su dusgrsa _/fff n sir dung dét
Tinh phap lyve PN A ol N S A qenez
14 uyen str dung dét quyén so httunha 6 va | quyénsohirunha 6 | quyén so htru nha ¢ va | quyén so hiru nhésa—— yén sé hitu nha ¢
auy & tai san khac gan lién va tai san khac gan tai san khac gan lién va tai san khac gan va tai san khac gan
véi dat lién véi dat véi dat lién véi dat lién véi dat
Gia chuyén nhuwong
theo hop  dong
15 | chuyén nhugng 55.000.000 50.000.000 1.800.000.000 100.000.000 100.000.000
quyen sir dung dat
(dong)
16 | Gia dat chuyén 52.890 44.996 35.316 48.414 48.165
nhwgng (dong/m?)
TDTT 15 dén TDTT 19:
T Noi dung Thira dat thu thap Thira dat thu thap Thira dat thu thap Thura dat thu thap Thura dat thu thap
15 16 17 18 19
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo; hop dong
chuyén nhuong quyén Theo hop ddng chuyén nhugng
chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén A, 5 A
str dung dat sd cong chuyén nhuong quyén | quyén st dung dat sb
str dung dat s6 cong sir dung dat sd cong A ,
, 2k , © =, | ching 003847, quyén | st dung dét sb cong cong chung 513,
A A ching 2226, quyén s6 | chung 2225, quyén so X P
1 | Nguon thong tin s0 01/2024/ TP/CC- chung 515, quyén so0 quyén sO
02/2024/ TP/CC- 02/2024/ TP/CC- / e 01/2024/TPICC 01/2024/TPICC
SCC/HPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | S DGD tai Van e :
A A N N phong cong chiing | SCC/HPGD tai Phong SCC/HDbGD tai
phong cong ching phong cong chiing x . n , £ . A , %
X 1A X o Nguyén Truong cong chimg so 1 Phong cong ching so
Nguyén Lé Lan Nguyén Lé Lan Thanh 1
2 | Nguoi khao sat Hoang Tuin Vii © Hoang Tuin Vii © Nguyén Pire Tién (N) Phi Th1(]l\“ll)1yet Mai Pham %1\1]())0 Hung
’ Ap Subi Da, Xa Tan Ap Subi Da, Xé‘Tén Ap Subi Nhung, X4 Ap Subi Nhung, X3 Ap Subi Nhung, X3
3 | Dia chi thua dat Hung, huyén Dong Hung, huyén Pong Tan Hung, huyén Tan Hung, huyén Tan Hung, huyén

Phu, tinh Binh Phudc

Phu, tinh Binh Phudc

Podng Phu, tinh Binh

Pong Phu, tinh Binh

Pong Phu, tinh Binh
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,/a 591 Jﬁ?‘“
. Thita dat thu tha Thira dit thu thi Thira dit thu tha Thira dit th dat thu tha
m Noi dung R 6 7 18 f{ s?ﬁ?mmn E;\ V19
(nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi Phudc (nay 12 xa Tan | Phudc (nay IE XATRaH, "‘ﬁﬁlﬁlﬁr},a( ay la xa Tan
méi, huyén Dong Phu, | méi, huyén Dong Phii, | Loi méi, huyén Dong | Loi moi, huy&g\ gl VIR 5 , huyén Dong
tinh Pong Nai) tinh Pong Nai) Phu, tinh Pong Nai) Phu, tinh Bon \\'@;} .-’r £ nh DPong Nai)
4 | SOt 23 23 17 17 Sy 17
5 | S6 thua 220 221 134 61 62
6 Muc dich str dung DAt trd A 1AL s £, A A 1AL £ .2 A 1AL £, . A A 1AL s Dat trong cay lau
dt at trong cdy lau nam | Pat trong cay lau nam | Dat trong cdy lau ndm | Dat trong cay lau nam ndm
7 | Vitr, dia diém Vi tri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vitri 3 Vi tri 3
g | Ihoidiém chuyén 04/2024 04/2024 05/2024 01/2024 01/2024
nhuong
9 | HLBVDB 6,0 6,0 6,0
10 | Hién trang duong dat duong dat duong dat duong dat duong dat
11 | Giao thong Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién
dudng dat duong dat duong dat duong dat duong dat
12 | Quy mo (m?) ‘ 2.086,2 3.772,6 1.013,7 1.075,5 1.079,2
13 dTéetu san gn lien v6i Khoéng Khéng Khong Khong Khong
Gidy chtng nhan Gidy chtng nhan Gidy chtng nhan Gidy chung nhan Gidy chung nhan
, C1s A quyén sir dung dat quyén sir dung dét quyén sir dung dét quyén sir dung dat quyén sir dung dat
14 T1n}1 phqap ly ve z quyén so hiru nha ¢ va | quyén s hitu nha ¢ va | quyén sé hitu nha ¢ va | quyén sé hitu nha & va | quyén so hiru nha &
quyen st dung dat tai san khac gan lién | tai san khac gan lién tai san khac gin lién tai san khac gin lién va tai san khac gin
voi dét voi dét voi dét voi dét lién voi dét
Gia chuyén
nhuong theo hop
15 | dong chuyén 100.000.000 140.000.000 40.000.000 100.000.000 100.000.000
nhwong quyén sir
dung dat (dong)
16 | Gld dat chuyen 47.934 37.110 39.459 92.980 92.661

nhwong (dong/m?)
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TPTT 20 dén TPTT 23: /{’? Ff;;-m\
TT Noi dung Thira dét thu thap 20 Thira dat thu thap 21 Thira dét thu thap g’y}/ cing TX heﬁ\\‘(iat thu thap 23
Theo hop ddng chuyén . TR The i ddng chuyén
nhuo’ng quyén st dung Theo hop dong chuyen Theo hop dong chuyen lh'li cmﬂr ol Iri El-lfm ! vén str dung dét

dat sb cong ching 514,

nhugng quyén st dung dat so
cong chtng 003843, quyén sb

quyén st dung dat 50 'ff_{;
chting 003844, quyén %

1 | Neuon thong tin quyen so 01/2024/TPICC-SCC/HPGD | 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD: 23/ TRIC
01/2024/TP/CC- e . . . 9 \ - . x /HDGD tai Van phong
s tai Van phong cong chtrng Vian phong cong ching Nguyén | . . x .
SCC/HBbGD tai Phong X \ s \ \ cobng chirng Nguyén Truong
o . X Nguyén Truong Thanh Truong Thanh :
cong chirng s0 1 Thanh
2 | Ngudi khao sat Pham Quéc Hung (N) Nguyén Dtrc Tién (N) Nguyén Dtrc Tién (N) Ta Quang Hing ©
I?EnSuc})ll Nflllll%gifaprfﬁn Ap Subi Nhung, X Tan Ap Subi Nhung, Xa Tan Hung, Ap 5, Xa Tan Hung, huyén
’ tinh %inl}llylfhué(c) (rgl a Il;’ Hung, huyén Dong Phu, tinh huyén Dong Pht, tinh Binh Dong Phu, tinh Binh Phudce
3 | Dia chi thira dat O Uoe tnay Binh Phuoc (nay la xa Tan Loi | Phudc (nay 1a xa Tan Loi moi, (nay la xa Tan Loi méi,
xa Tan Lgi méi, huyén e A A . A A C A AT A . A
\ A A moi, huyén Dong Phu, tinh huyén Dong Phu, tinh Pong huyén Dong Phu, tinh Dong
bong Phu, tinh BDong A . . .
Nai) Pong Nai) Nai) Nai)
4 | S6to 17 17 17 31
5 | Sb thira 63 132 133 78
6 (i\li[rlll; 44 tdlCh su Pat trong cdy lau ndm Dat trong cdy lau nam Pat trong cdy lau ndm Dit trong cdy lau nam
7 | Vi tri, dia diém Vitri3 Vi tri 3 Vitri3 Vi tri 3
g | Ihoi diém 01/2024 05/2024 05/2024 12/2023
chuyén nhugng
9 | HLBVBB 6,0 6,0 6,0 9,5
10 | Hién trang duong dat duong dat duong dat duong dat
11 | Giao thong Ticp giap rggt tién duong Tiép giap mat tién duong dat Tiép giap mat tién dudong dat Tiep gidp n(;g: tién duong
12 | Quy md (m?) 1.082,8 1.012,7 1.013,2 1.290,5
Tai san gin lién R A A A
13 v6i dht Khéng Khéng Khéng Khéng
Tinh ohap 1¢ vé Gidy ching nhén quyén Giay ching nhén quyén sir Glay ching nhén quyén sir Giay chung nhén quyén sur
14 e R AR dung dat quyén s hiru | dung dat quyén so hrunha 6 | dung dat quyén so htrunha 6 va | dung dat quyén s¢ hitu nha

quyeén su dung dat

nha & va tai san khac gin

va tai san khac gan lién voi dat

tai san khac gan lién voi dat

¢ va tai san khac gan lién
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TT Noi dung Thira dat thu thap 20 Thira dit thu thap 21 Thira dit thu thap 22 , d‘-‘rThua hu thap 23
9 lién voi dit f ‘?3"’ e ,L
Gia chuyén “.E;. TI-'ﬂ.r BINH GIA I .
ghwang thel(l) hgp % {’H VIET /3
15 | dong  chuyén 100.000.000 40.000.000 40.000.000E7; y 50.000.000
nhuogng quyén Sl TS
sit  dung dat
(dong)
Gia dat chuyén
16 | nhwong 92.353 39.498 39.479
(dong/m?)
TPTT 24 dén TPTT 27:
TT Noi dung Thira dit thu thap 24 Thira dit thu thap 25 Thira dit thu thap 26 Thira dét thu thap 27
Theo hop dong chuyen Theo hop d@)ng chuyén Theo hop d@)ng chuyén Theo hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nhuong quyén sir dung dat nhuong quyen str dung dat nhuong quyén sir dung dat
1 | Ngudn théng tin s0 cong chung 17445, 50 cong chung 760, quyén | sd cong chimg 1247, quyén | sb cong chumng 8581, quyén
quyén so 04/2023/ TP/CC- s0 01/2024/TP/CC- s0 01/2024/TP/CC- sO 04/2023/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong | SCC/HPGD tai Van phong | SCC/HDPGD tai Van phong | SCC/HDPGD tai Van phong
cong chirng Binh Phudc | cong chimg Nguyén Lé Lan | cong chirng Nguyén Lé Lan | cong chimg Nguyén Lé Lan
2 | Nguoi khao sat Nguyén Vin Chiém (N) Trinh Thi Nguyén © Trinh Thi Nguyén © Trinh Thi Nguyén ©
Ap 5, Xa Tan Hung, huyén | Ap 5, X4 Tan Hung, huyén | Ap 5, Xa Tan Hung, huyén | Ap 5, Xd Tan Hung, huyén
Dong Phu, tinh Binh Phudce | Pong Phy, tinh Binh Phuée | Pong Phu, tinh Binh Phude | Dong Phu, tinh Binh Phude
3 | Dia chi thira dat (nay la xa Téan Lgi mai, (nay la xa Tan Lgi mai, (nay la x& Tan Loi mdi, (nay la xa Tan Loi mai,
huyén Pong Phu, tinh Pong | huyén Pong Phi, tinh Dong | huyén Pong Ph, tinh Dong | huyén Pong Phii, tinh Dong
Nai) Nai) Nai) Nai)
4 | SOt 39 10 10 10
5 | So thira 500 258 257 245
6 | Muc dich s dung dat Dit trong cdy lau nim Dit trong cay lau nim Dat trong cdy lau nim Dit trong cay ldu nim
7 | Vitri, dia diém Vitri 3 Vi tri 3 Vitri 3 Vi tri 3
g | Ihoidiém chuyén 11/2023 02/2024 03/2024 11/2023
nhuong
9 | HLBVDB 9,5 4,0 4,0 4,0
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SN

T Noi dung

Thira dét thu thap 24

Thira dat thu thap 25

Thira dAt thu thap 26 ;ff:;??’cf;{rmwdﬁ .

10 | Hién trang duong dat duong dat duong dét s Sy THHH }EE’ | dat
X -/ .y 1t A \ - X -, - LA N | ﬁl’rr«# S S E—
. A Tiép gidp mat tién dudng Tiep gidp mat tien duong Tiép giap mit tién duonly 1?&”1 tién duong
11 | Giao thong x x NA B i%?ﬂp
dat dat dat N
12 | Quy md (m?) 1.255,8 1.085,4 1.004,6\%4% Wu,j// 1.018,0
13 | Tai san gan lién véi dat Khéng Khéng Khéng Khéng

Tinh phap ly vé quyén

Gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén so hiru nha

Gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén so hitu nha

Gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén so httu nha

Gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén so hitu nha

14 sir dung dat 0 va tai san khac gan lién 0 va tai san khac gan lién 0 va tai san khac gan lién 0 va tai san khac gan lién
voi dat vai dat vai dat voi dat
Gia chuyén nhwong
15 | theo hop dong chuyén 70.000.000 60.000.000 60.000.000 60.000.000
nhuong quyén sir dung
dit (dong)
Gia dat chuyén 55 279 59725

16 nhuwong (df“)ng/mz)

+ Nhan xét:

Can ctr theo khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024: “1. Khdo sdt, thu thdp théng tin vé cdc thira dat can dinh gia
theo vi tri dat, khu vuc quy dinh trong bang gid ddt, bao gom: vi tri, dién tich, loai ddt va thoi han sir dung, théng tin gid dat trong bang gid dat.”,
VLAND s& lya chon CAc thira dat thu thap c6 thoi diém chuyén nhuong gan voi thoi diém dinh gia dé dai dién cho tuyén dudng can thu thap thong tin.
Vi vay, VLAND khong sir dung Thira dat thu thap 23, Thira dit thu thap 24, Thira dat thu thap 27.

Cin cir theo Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2024 ciia Chinh phi :

“+ Théng ké gid ddt thu thdp dwoc theo timg vi tri ddt, khu viee;
+ Truong hop gia ddt thu thdp theo tirng vi tri dat, khu viee ma nhiéu thira dat c¢é tinh twong dong nhat dinh vé gid ddt néu cé truong hop gid dat

qud cao hodc qud thdp so véi mdt bang chung thi logi bé thong tin gia dat nay trudc khi xdc dinh gid ddt thi truong.
+ Gid dat thi trwong cua tung vi tri dat, khu vuee duwoc xdc dinh bcing cach lcfy binh quan s6 hoc cuia cde mire gid dat tai vi tri dat, khu viee 36.”

VLAND tién hanh ra soét dir liéu va ghi nhan 15 thong tin giao dich thanh cong co6 thoi diém gan nhét véi thoi diém dinh gia (thang 8/2025).
Trong d6, VLAND nhan thdy, TDTT 10 dén TDTT 22, va TDTT 25 dén TDTT 26 c6 gia dat cay 1au nam Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tan Loi méi (xa
Tan Hung cii) 6 mic phd bién nam trong khoang 35.316 d/m? dén 92.980 d/m?.
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d/m? + 55.279 ¢/m?> + 59.725 d/m* 15 = 55.084 d/m?>. ﬂ DM 1‘ !’ET/

Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s 71/2024/NP agé@fh‘
dat thi truong cla timg vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh bang cach lay blnh quan s6 hoc cua cac
muc gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé 1a: 55.084 dong/mz.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tan Loi méi (x3 Tén
Hung cit) la 55.084 d/m?2.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dét duoc ghi nhan trong co s¢ dit licu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu quéc gia ve gid), VLAND
khong xéac dinh duoc gia dat trong cay 1au ndm Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Loi méi (X3 Tan
Hung cil) do khong c6 thong tin trong co so dir liéu qubc gia vé dat dai.

Tuy nhién, Gia dét cu thé vi tri 3 sau khi ghi nhan theo hop dng chuyén nhuong, thiap hon
gia dat UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ban hanh ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Binh Phudc. (55.084 d/m? < 90.000 d/m?).

Can ctir Khoan 8 Diéu 158 cua Luat Dat dai sé 31/2024QH15 ban hanh ngay 18/01/2024
“Truong hop dp dung cdc phwong phap dinh gia dat tai cdc diém a, b va d khoan 5 Piéu ndy dé xdac
dinh gia ddt cu thé ma cé két qua thdp hon gid ddt trong bang Qid ddt thi sir dung gid dat trong
bang gid dar*. Vi viy gia dat nong nghiép thuoc Khu vuc 2 — Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tan Loi
moi (xa Tan Hung cii), VLAND xac dinh bang gia dat trong bang gia dat quy dinh la 90.000 d/m2.

Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can _ Gia dat trong 1b‘ang gia dat cua thua X He sb didu chinh gig dt

dinh gia dat can dinh gia
+ Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Loi mdi (xa Tan Hung cii) 1a 90.000 d¢/m? x 1,0000 =
90.000 d/m?>.

= Gia dat nong nghi¢p (ciy lau niim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Loi méi (xa T4n
Hung cii) 12 90.000 d/m?2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.
1.4. Gia ddt ndng nghiép (dit trong cdy lau nam) xdc dinh theo Pwong giao théng con lai tai
Vi tri 3 — Pham vi 2
- Théng ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u veé gia dat tréng cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi
2 tai xd Tan Loi méi (x3 Tan Hung cii). Vi vy VLAND khong dé xuat gia dit theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dat dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chiz g ¥ 51?&1 oan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai /Q( fglﬁpg ﬂ?)i{g, ha, trong

thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat trong cay lqu- mam VAHE{ 3 4
% | THAM DINH GIA 1%

ﬂ".i HET “-"
A Tan Le¢ g‘ i
et

duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Loi moi (xd Tan Hung ci).

Déi véi loai dét trong ciy lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2, tai dia b

ok VR Eeat thuc té tai

Hung cii) va cac khu vuc lan céan, loai dat nay cé ) luong rat han ché Va
khu vuc thi loai dat nay rét it khi dugc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam ¢
riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& co
mirc ty 1& twong tu véi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thy ty 1& chénh léch so voi gia dat theo
QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat & trén (Ty 18 1,0000 lan cho gia dat trong cdy lau nam Vi tri
3 — Pham vi 1) khi ap dung véi dat trong cdy lau ndm Vi tri 3 — Pham vi 2 1 pht hop vdi tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé sd diéu chinh cho gia dat cua dat trong ciy lau ndm Vi tri 3 —
Pham vi 2 1a 1,0000 lan.

Can ctr vao khoan 1 DPiéu 10 cta Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 vé viéc stra
d6i cho Quyét dinh 18/2020/ QD-UBND trong khoan 11 Piéu 1:

“11. Stra déi, bo sung Piéu 10 nhw sau:

“Piéu 10. Gia dat ndng nghiép

1. Déi véi dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau ndam, gia dat diroc xdc dinh nhw sau:

a) Gid dat pham vi 1 dwoc xdc dinh bang 100% mic gia chudn quy dinh tai Phy luc 11, Phy luc

Ii;

b) Gia dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% murc gid pham vi 1 tgi diém a khodn nay nhing

khéng dieoc thap hon gid dat vi tri 4; triong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gia dat vi tri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mic gia pham vi 1 tai diém a khodn ndy nhung

khéng dweoc thap hon gid dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdap hon thi tinh bang gia dat vi tri

4.7

Do d6, gia dat Nha nude ciia dat trong cay 1au ndm Vi tri 3 — Pham vi 2 I

TT Hang muc Gia tri

1 Gia dat trong cdy lau nam Vi tri 3 — Pham Vi‘ 1 theo Quyét 90.000
dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 (d6ng/m>)

2 | Ty I¢ cua Pham vi 3 so véi Pham vi 1 (%) 70%

3 Gia dat trong cdy lau nim Vi tri 3 — Pham vi2 theo Quyét =90.000 x 70%
dinh 52/2024/QB-UBND ngay 27/12/2024 (ddng/m>) =63.000

6 | Gia dat toi thiéu (d6ng/m?) 75.000

, | Gia dat Nha nudc theo QD 52/2024/QD-UBND ciia dat 7 000
trong cdy lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2 (dong/m?)

X/

% Ghi chu:

- Gid dat trong cdy lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh toan (63.000 déng/m2) nhé hon
gid dat trong cay 1au nam Vi tri 4 (75.000 dong/m?). Do d6, VLAND xdc dinh gid dat trong cdy
ldu nam Vi tri 3 — Pham vi 2 theo OP 52/2024/0P-UBND | 75.000 dong/m?
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- Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Et?/’]{,.'io‘zr %114,?{’:}3 dai (Gia
d4t dugc ghi nhan trong co sé dit lidu qubc gia vé dat dai, co so dir 1iéy! 2 ﬁuﬂg&glémﬁ é!llél? r LAND
xac dinh gia dt trong cdy lau ndm Vi tri 3 — Pham vi 2 | 75.000 dong/n f I . P ,_l TV !ET
A %ﬁﬂrﬁ dai (Giad
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) va diém ¢ khoan 3 va khoan &2%0 158 Luat Dt
dai (Gia dit qua diéu tra, khao sat), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trdng cay 1au nam Vi tri 3
— Pham vi 2.

- Qua khdo sat va thu thdp thong tin tai dia ban cua thura dét can dinh gia va cac khu vuc lan

— Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Bx

can, VLAND dé xuit muc hé s6 diéu chinh cua dat tréng cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2 so voi
gia dat trong QP 52/2024/QP-UBND la 1,0000 lan, trong tng véi gia dat la:

75.000 d6ng/m? x 1,0000 = 75.000 dong/m?
- Can ctt Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dat trong cdy lau nim Vi tri 3 — Pham vi 2 la: 75.000
ddng/m?2 : 75.000 ddng/m? = 1,0000 lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau

Gia dat ciia thira dat can  Gid dét trong bang gia dat ciia thira A o
. ., = s . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gi4 dat trong cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2:
75.000 d/m? x 1,0000 lan = 75.000 déng/m>.
Lam tron: 75.000 déong/m?
= Gia dat trong cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 2 1a 75.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dit |a
1,0000 lan.

1.5. Gid dit néng nghigp (dit trong cdy lau ndam) tai Vi tri 4
> Khdo sat, thong tin thu thdp:

- Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu quc gia vé dit dai, co sd dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat trong cdy 1au nim Vi tri 4 tai xa Tan
Loi méi (xa Tan Hung cii). Vi vidy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chirng va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bong Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 10 thira dat (T TDTT 28 dén TDTT 37) trong cdy lau
nam Vi tri 4 tai x4 Tan Loi m&i (xd Tan Hung cil). Cu thé:
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TDTT 28 dén TDTT 32: “‘** E Ny
. J4 A - 4 A . A A ALL.P
T Noi dung Thira dat thu thap | Thira dit thu thdp | Thira dit thu thap | Thira dit tl{uﬁvﬁ T hwéﬂat thu thap
: 28 29 30 31 |'f TI—'ﬂ.r‘ Nk Gld | 7| 32 i
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop I' HETT ﬁi?:‘% hop dong

chuyén nhuong
quyén str dung dat so

chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 cong

chuyén nhuong quyén
sir dung dét s6 cong

sir dung dat s con

8 ¢én nhuong
5% st dung dét sb

1 | Neudn thone tin C?lngércl};gn(‘)gz?;gfz’ chung 04361, quyén ching 000117, quyén | ching 1371, quyén sb cong flhlé?lgs ?)093
g 8 TP/ SCOMDGD | $002/2024/ TPICC- | 56 01/2024/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2024/TP/CC.
iy \ . SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van - e
tai Van phong cong . A , . o , X o , SCC/HDGD tai Van
, X A phong cong chiing phong cong chirng phong cong chiing . N .
chimg Nguyen Dién | /&1 Dién Tién Déng Pha Nguyén Viét Hé phong cong chimg
Tién guy g guy : Neuyén Viét Hé
2 | Ngudi khdo sét Phan Van S6m (N) | Phan Vin Sém (N) Ng“yen(if)uan The | 58 Trwomg Giang (N) | Dinh Tén Quy Ba ©
Ap 5,Xa Tan Hung, | Ap5, Xa Tan Hung, | Ap Cdy Cdy, Xa Tan | Ap Cay Cay, X4 Tan | Ap Sudi Da, Xa Tan
huyén Dong Phu, huyén Bong Pht, tinh | Hung, huyén Bong Hung, huyén BDong Hung, huyén Dong
3 | Dia chi thira dat tinh Binh Phude Binh Phudc (nay 1a xa | Phq, tinh Binh Phuée | Phd, tinh Binh Phude | Phu, tinh Binh Phudc
: (nay la xa Tén‘LQi T"&n Loi moi, hu}{én (nay la xa T:Qm Loi (nay la xa T?ln Loi (nay la xa Tén‘L(_)’i
moi, huyép bong bong Phu, tinh Pong | mdi, huyép bong Phu, | mai, huyép bong Phu, moi, huyép Pong
Phu, tinh Pong Nai) Nai) tinh Pong Nai) tinh Pong Nai) Phu, tinh Pong Nai)
4 | SOt 44 45 7 11 34
5 | Sb thira 47 44 274 2 9
6 | Muc dich str dung dat bat tr(;lr;%n cay lau Dit trong cdy lau ndm | DAt trdng cdy lau ndm | DAt trong cay 1au nim bat trc;lr;%n cy lau
7 | Vitr, dia diém Vi tri 4 Vitri 4 Vi tri 4 Vi tri 4 Vi tri 4
g | Ihoi ditm  chuyén 06/2024 06/2024 01/2024 05/2025 05/2024
nhuong
9 | Giao thdng Khong duong vao Khong duong vao Khonfg tlep‘ glap Khong tlep‘ slap Khon‘g tlep‘ 8lap
dudng vao dudng vao dudng vao
10 | Quy md (m?) 6.122,5 1.338,9 4.921,6 7.465,8 7.620,0
11 dle:iiu san gan lien v6i Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng
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N X A s X A N X A NG T
T Noi dung Thira dat thu thip | Thira dat thu thap Thira dat thu thap Thira dat tﬁét’?:fﬁ@ﬁ e Vl“hm‘i\ at thu thap
] 28 ] 29 ] 30 31“%__|_TH.5JJ ﬂ!HH 1A |i| 32
Giay chung nhan Giay chung nhan Giay ching nhan Glay chir m’ ’,;fr VI ng' hang nhan
, \1s A quyeén su dung dat quyén st dung dat quyeén st dung dat quyén str du t )qx{ str dung dat
Tinh phép ly vé A ol \ X ot NP X NP %
12 uvén st dune dat quyén s htru nha ¢ | quyén s6 hiru nha ¢ va | quyen so hiru nha ¢ va | quyen so hiru nhégisg 1; _p_ ©n s¢ hitu nha ¢
quy g va tai san khac gan tai san khac gan lién tai san khac gan lién tai san khac gan lién va tai san khac gin
lién véi dat véi dat véi dat véi dat lién véi dat
Gia chuyén nhugng
theo  hgp  dong
13 | chuyén nhugng 200.000.000 50.000.000 200.000.000 300.000.000 300.000.000
quyén si dung dat
(dong)
14 | G1a dat  chuyén 32.666 37.344 40.637 40.183 39.370
nhuong (dong/m?)
TDTT 33 dén TPTT 37:
. Thira dat thu thap | Thira dat thu thap Thira dét thu thap Thira dat thu thip | Thira dit thu thap
m Noi dung 33 34 35 36 37
Theo; hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo; hop dong
chuyén nhugng chuyén nhuong
X £ . | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén | chuyén nhuong quyén X Fol
quyeén su dung dat s quyeén su dung dat s
A , sir dung dat s6 cong str dung dét sb cong st dung dat sd cong < ,
cong chung 697, , 2 cong ching 00008,
1 | Neudn théne tin wvén <6 chung 07975, quyén chung 00115, quyén ching 05881, quyén uvén sé
£ & L s6 04/2024/TP/CC- | sb01/2025/TP/CC- | sb 03/2024/TP/CC- T
01/2025/TP/CC- SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Vin 01/2024/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van ho SCC/HDGD tai Van
phong cong chimg phong cong ching phong cong ching phong cong chimg ohong céng chimg
Binh Phudc Nguyén Dién Tién Nguyén Vin Nhiéu Nguyén Dién Tién P3 Chung Thity
2 | Nguoi khao sat Lé Thi Thiy (N) | Nguyén Thi Bing © | Truong Van Hién (N) Ngﬁ‘;}%g’g’ng Sam Bé Hoa (N)
Ap Subi Boi, Xa Ap 5,Xa Tan Hung, | Ap Cdy Cdy, Xa Tan | Ap SudiDoi, Xa Tan | Ap 5, Xd Tan Hung,
) Téan Hung, huyén huyén DBong Phu, tinh Hung, huyén Dong Hung, huyén Bong | huyén Dong Phu, tinh
3 | Diachi thua dat Pong Phu, tinh Binh | Binh Phudc (nay la xa | Pha, tinh Binh Phuée | Phu, tinh Binh Phudc | Binh Phudc (nay la

Phudc (nay la xa
Tan Loi moi, huyén

Tan Loi méi, huyén
bong Phu, tinh Bong

(nay l1a xa Tan Loi
moi, huyén Dong Phu,

(nay la xa Tan Lgi
moi, huyén Dong Phu,

xa Tan Loi moi,
huyén Dong Phu, tinh
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T Noi dung Thira dit thu thap | Thira dit thu thdp | Thira dit thu thap | Thira ddt t?;it W‘h{ dét thu thap
3 34 35 ) 87
Dong Phu, tinh Nai) tinh Pong Nai) tinh Dong“ ff emB!m‘ BiNH n:3|.|=lf|1'is Fyng Nai)
, Dong Nai) e\ AT VIET /&)
4 | Sbtoy 31 37 41 38 Wha | A/ 38
5 | SO thira 39 64 7 178 SO 43
6 | Muc dich str dung dat bat trc;lr;il cdy lau Dit trong cdy lau ndm | DAt tréng cay 1au nim | DAt trong cy 1au nim bat tr?lr;il cy lau
7 | Vitri, dia diém Vitri 4 Vitri 4 Vi tri 4 Vi tri 4 Vi tri 4
g | Thoi diém chuyén 01/2025 10/2024 01/2025 07/2024 05/2024
nhuong
. A Khong ti€p giap Khéng tiép giap Khong tiép giap Khong tiép giap Khong tiép giap
9 | Giao thdng \ X A . X \ . \ . .
dudng vao dudng vao duong vao duong vao duong vao
10 | Quy mo (m?) 13.634,4 4.447,1 8.353,9 3.518,8 3.850,1
11 dTéiu san gan lien voi Khéng Khéng Khoéng Khong Khong
Giéy ching nhén Giéiy chung nhan Giéy ching nhén Gié}y ching nhén Giéy ching nhén
, , , » | quyén stir dung dat quyén sur dung dat quyén sur dung dat quyén su dung dat quyén su dung dat
Tinh phép 1y vé A N A X L A A ot N
12 uvén sir dune dt quyén s hirunha ¢ | quyén s6 hiru nha 6 va | quyén s hiru nha ¢ va | quyén so hirunha ¢ va | quyén s¢ hitu nha ¢
quy {ng va téi‘sén khégz gan tai san khac gén lién tai san khac gén lién tai san khac gén lién va téi‘sén khég: gan
lién voi dat voi dat voi dat véi dat lién voi dat
Gia chuyén nhugng
theo  hop  dong
13 | chuyén nhugng 500.000.000 200.000.000 100.000.000 150.000.000 100.000.000
quyén sir dung dat
(dong)
14 | Gia dat  chuyén 36.672 44.973 11.970 42.628 25.973

nhwong (dong/m?)
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% Nhin xét: NN
COMG TY N
Cin ctr theo khoan 1 Diéu 7 ciia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngayﬂffZ 6/20H “1. Ko sat,
thu thap théng tin vé cdc thira ddt can dinh gid theo vi tri dat, khu viec qu“lﬂz%’iﬁooﬂ‘%l-lb%'ﬁg,lg a dat,
e 7, ddt.”,

.3, ong
dinh gia

_,/

bao gom: vi tri, dién tich, logi dat va thoi han sir dung, théng tin gid &
VLAND s¢& lya chon CAc thira dat thu thap c6 thoi diém chuyén nhuong gan <ﬁ 2
dé dai dién cho tuyén duong can thu thap thong tin. Vi vay, VLAND khong sir dung Thira dit thu
thap 28, Thira dat thu thap 29 va Thira dat thu thap 30.

Can cu theo Khoan 3 Biéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2024 cua
Chinh phu :

“+ Thong ké gid ddt thu thdp dwoc theo tirng vi tri ddt, khu vue;

+ Truong hop gia dat thu thdp theo tieng vi tri dat, khu vuee ma nhiéu thira dat ¢é tinh twong
dong nhat dinh vé gid dat néu cé trieong hop gia ddt qud cao hodc qud thap so véi mdt bang chung
thi logi bé théng tin gia dat nay trude khi xdc dinh gia ddt thi truong.

+ Gid dat thi truong ciia tieng vi tri dat, khu viee dwoc xdc dinh bang cdch 14y binh quén sé
hoc cua cac muc gia dat tai vi tri dat, khu viee d6.”

Tuy nhién, Thira dét thu thap 35 c6 gi4 thip so v6i voi mit bang chung. Do d6 VLAND
loai bo thong tin nay trude khi xac dinh gia dat thi trudng. VLAND tién hanh ra soat di liéu va ghi
nhan 06 thong tin giao dich thanh cong c6 thoi diém gan nhét v6i thoi diém dinh gia (thang 8/2025).
Trong d6, VLAND nhén thdy, TDTT 31 dén TDTT 37 c6 gia dat cdy lau nam Vi tri 4 tai xa Tan
Loi méi (xa Tan Hung cii) ¢6 mirc phd bién ndm trong khoang 25.973 ¢/m? dén 44.973 ¢/m>.

Gia dat phd bién trén thi truong Khu vuc 2 Vj tri 4 tai x4 Tan Loi méi (x3 Tan Hung cil):
(40.183 d/m? + 39.370 d/m? + 36.672 d/m? + 44.973 d/m> + 42.628 d/m? + 25.973 d/m?) : 6 =
40.765 d/m?

Can c theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi truong cta tig vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach ldy binh quéin sb hoc cta cac
murc gia dat tai vi tri dat, khu vuc d0, cu thé 1a: 40.765 dong/m2.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh duoc gia dat trong cdy 1au nim Vi tri 4 tai xd Tan Loi méi (x4 Tan Hung cii) do
khong c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia vé dit dai.

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat it dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) Vi tri 4 tai xa Tan Loi méi (x3 Tan Hung cil) la
40.765 d/m>.

Tuy nhién, Gia dat cu thé vi tri 4 sau khi ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong, thap hon
gia dat UBND tinh quy dinh tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ban hanh ngay 27/12/2024 caa
UBND tinh Binh Phudc. (40.765 d@/m? < 75.000 d/m?).

Cian cir Khoan 8 Didu 158 cua Luat Dat dai sb 31/2024QH15 ban hanh ngay 18/01/2024
“Truwong hop dp dung cdc phwong phap dinh gia dat tai cdc diém a, b va d khoan 5 Piéu nay dé xdac
dinh gid ddt cu thé ma cé két qua thap hon gid dat trong bang Qié dat thi sir dung gid ddt trong
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bang gid ddt“. Vi vay gid dat ndng nghiép thuéc Khu vire 2 — Vi tri 4 tai xa Ta@ 1’:19[5;’(?5*(
Hung cii), VLAND xac dinh bang gia dit trong bang gia dat quy dinh 12 75.000 d/ﬁfrmr BINH GIA |i|
- Can ctr Khoan 4 Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi %W&r@
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat di véi dat nong nghiép (cay lau nam) cu t @_ﬁiﬂwr
Vi tri 4 tai x& Tan Loi moi (xa Tan Hung cii) 1a: 75.000 ddng/m? : 75.000 ddng/m?2 = 1,0000 lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat mjla thl"_I? dat can _ Gia dat trong b‘éng.gié d?lt cua thura X He sb didu chinh gi4 dit
dmh'gla dat can dinh gia
Gia dat nong nghiép (ciy 1au nam) thudc Vi tri 4 tai xa Tan Loi mei (xa Tan Hung cii):
75.000 d/m? x 1,0000 = 75.000 d/m?. Lam tron: 75.000 d/m?.
=> Gia dat néng nghiép (ciy lau nam) thudc Vi tri 4 tai xa Tan Loi méi (xa Tan Hung cii)

|a 75.000 d/m?. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,0000.

1. DAt &
2.1.  Gid dit ¢ xdc dinh theo dwong giao thong lién xa (Pham vi 1)
X2 Khdo sdt, thong tin thu thdp:
— Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s dit lidu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo dudng giao thong lién
X4 - Pham vi 1. Vi vdy VLAND khong d& xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thip tir Vin phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc thong tin giao dich thanh cong 08 thira dat (T TDTT 38
dén TDTT 48) dét ¢ x4c dinh theo duong giao thdng lién x& - Pham vi 1. Cu thé:
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TPTT 38 dén TDTT 42:

s

ERARL

T

/w*:m S0\

A Thira dat thu tha Thira dat thu tha Thira dat thu tha Thira dat thapwn{Thiredat thu tha
TT Noi dung 38 P 39 P 40 P 41?'&“, ng£ IHHAGI.& E'?ﬁzg P
Theoqhqp dong Theo hop dong Theo hop dong Theoﬁhqp"t_‘i@ ' U §
chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhugng chuyén nh
quyén sir dung dat s6 | quyén st dung dat s6 | quyén str dung dét sb quyen su dung
cong chung 000863, | cbng chirng 01292, cong ching 2211, sO cong ching cong chung 002525,
1 Ngudn thong tin quyén sd quyén sb 01/2024/ quyén sd 03042, quyén sb quyén sd
01/2024/TP/CC- TP/CC-SCC/HBGD 01/2024/TP/CC- 02/2024/ TP/CC- 01/2024/TP/CC-
SCC/HBGD tai Van | tai Van phong cong | SCC/HDGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van
phong cong chirng chimg Nguyén Dién | phong cong ching phong cong chimng phong cong chiing
DPdng Phu Tién Hoang Mai Khanh Nguyen Dién Tién Tran Thi Thanh
2 | Ngudi khdo sét L& Thi Luyén Trdn Triéu Phit (N) | Cong Birc Thanh (N) Ng“yen(ﬁ;rc Hong | | < \finh Ding ©
Ap Subi Poi, xa Tan | Ap 5, xa Tan Hung, | Ap Sudi Poi, xa Tan | Ap 5, xd Tan Hung, | Ap Subi Poi, xi Tan
Hung, huyén Dong huyén Dong Phu, Hung, huyén Dong huyén Dong Phu, Hung, huyén Dong
3 Dia chi thita dAt Phq, tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudce (nay | Pht, tinh Binh Phuéc | tinh Binh Phuée Phu, tinh Binh Phuéc
: (nay 1a xa Tan Loi la xa Tan Loi mai, (nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi (nay la xa Tan Loi
moi, huyén Pong huyén Pong Ph, méi, huyén Pong m&i, huyén Pong moi, huyén Pong
Ph, tinh Dong Nai) tinh Dong Nai) Phu, tinh Pong Nai) | Phi, tinh DPéng Nai) | Phu, tinh Dong Nai)
4 | Soto 29 45 30 45 19
5 | Sothira 353 457 225 443 161
6 C £ Pat ¢ nong thon + D4t ¢ nong thon + Pit ¢ néng thon + Di}t on ongAthoP " Pat ¢ nong thon +
Muc dich str dung dat I A A Ao, A A 1A LA Al o dat trong cay lau fo A A Ao
dat trong cay lau nam | dat trong cdy lau ndm | dat trong cay lau nam ndm dat trong cay lau nam
-DatODT: Laudai | -DatODT: Laudai |- DatODT: Laudai |- DatODT: Laudai |- DatODT: Lau dai
7 | Thoi han st dung dat - Dat CLN: - Dat CLN: - Pat CLN: - Pat CLN: - Pat CLN:
01/07/2064 01/07/2064 05/11/2070 01/07/2064 01/07/2064
Puong giao thong Puong giao thong Puong giao thong Puong giao thong Puong giao thong
8 | Vitri, dia diém lién xa (HLBVDB tir | lién xa (HLBVDB tur | lién xa (HLBVDB tir | lién xa (HLBVDB | lién xa (HLBVDB tir
trén 10m) vi tri 1 trén 10m) vi tri 1 trén 10m) vi tri 1 tu trén 10m) vi tri 1 trén 10m) vi tri 1
9 | Thoi diém giao dich 03/2024 02/2024 05/2024 04/2024 09/2024
HLBV 14,50 14,50 14,50 14,50 14,50
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T Noi dung Thira dit thu thap | Thira dit thu thap | Thira dit thu thip | Thira dat t ?/‘@w A Tl;ﬁ%fit thu thap
38 i 39 ‘ 40 ‘ L VEW 42
. R Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap mat tién Tiép giap m@'t i g1nH 5i@0 Bllap mat tién
10 | Giao thdéng : : . ;|
duong nhya duong nhya duong nhya dudng 1'51{&{1 O H‘F%ﬂ‘g nhya
11 | S6 mat tién tiép gidp 1 1 1 1 N | A1
1> | Quy md, kich thudr, N [ip e F
dién tich, hinh thé
12.1 | Quy md 385,60 506,00 515,70 405,80 208,20
Dién tich dit 6 PVI (m?) 100,00 100,00 102,00 100,00 100,00
Dién tich dat & PV2 (m’) - - - - -
Dien tich dat nong 285,60 406,00 413,70 305,80 108,20
nghiép (m?)
DT NN PV1 217,70 121,300 310,90 130,10 87,60
DT NN PV2 67,90 163,500 102,80 167,60 20,60
DT NN PV3 - 221,000 - 8,10 -
Dien tich dat NN irong 74.40 54,40 93,40 56,50 35,20
hanh lang 16 gioi (M?)
Tong dién tich sau khi
triv dat NN trong HLLG 311,20 451,60 422,30 349,30 173,00
(). ,
12.2 (fn';‘e“ rgng mat tien 8,04 5,54 10,65 5,87 5,11
12.3 (rcn')“e“ dai twong  doi 47,96 91,34 4842 69,13 40,74
12.4 | Hinh thé Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can doi
Gidy chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gidy chirng nhan Gidy chirng nhan
quyén sir dung dét quyén sir dung dét quyén sir dung dat quyén sir dung dat quyén sir dung dét
13 | Tinh phap ly vé QSDD quyén s¢ hitu nha ¢ quyén s¢ hitu nha ¢ quyén s¢ hitu nha ¢ quyén so hitu nha ¢ quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan | vatai san khac gan | va tai san khac gan
lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
14 | Tai san gan lién véi dat Khong Khéng Khéng Khéng Khéng
15 Hién trang cac yéu td ha | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat

tang

nudc tot

nudc tot

nudc tot

nudc tot

nudc tot
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T Noi dung Thira dfigt8thu thap | Thira dz“';tgthu thap | Thira ditothu thap | Thira ditt }{ E@r i T],‘ig&\@at thu thap
NHH
-Cip dién ondinh | - Cip dién dndinh | - Cap dién dndinh | - Cip dlen q I;Hmﬁ;r* ﬂl’“‘@ﬁfs kglin on dinh

Hién trang cac yéu td £ £ £ 2.\ DAT VIET /2,

16 moi truc‘yng{gan ning Tot Tot Tot To K’%{ ,// yT t
Gia chuyén nhuong wm“ Ft"”

17 | theo hop dong chuyén 50.000.000 100.000.000 300.000.000 80.000.000 150.000.000
nhuong quyén st dung
dit (dong)

18 Chuyerg muc dich sw
dung dat
Gia dat ¢ Qb
18/2020/QD-UBND
(d/m2)
Gid dat ¢ UBND PV1 180.000 180.000 180.000 180.000 180.000
Gid dat ¢ UBND PV2 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000
Gid dat ¢ UBND PV3 110.000 110.000 110.000 110.000 110.000
Gia dat nong nghiép QD
52/2024/QP-UBND
(d/m?)
Gia dat nong  nghiép 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000
UBND PV1 ' ' ' ' '
Gia dat noéng nghiép
UBND PV?2 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000
Gia dat nong nghiép
UBND PV3 55.000 55.000 55.000 55.000 55.000
kil"a dat nong  nghicp 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000

a0 sat (d/m?)

Han mtc dit & theo
Quyét dinh 29/2024/QP- 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
UBND ngay 15/10/2024
Chi phi thuc hién
chuyén phin dit néng 21.647.000 21.183.000 31.615.000 18.863.500 7.683.000

nghiép sang dat ¢ trong
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TSI

. Thira dit thu tha Thira dit thu tha Thira dAt thu thap | Thira dAt 6} thag, | - THiadat thu tha
T Noi dung 38 i 39 i 40 i 41;@’1 h%rﬁ. .PT V2 42 b
han mikc (d) |[3 | THAR BINH GIA T3]
Dién tich dat NN ngodi W\ DAT | j
X | han mitc/ khong thugc - 151,40 22,30 gt -
pham vi khu dan cu (m) = 1F
Gia tri QSDD NN trong
19 | HLLG/ ngoai han mirc/ 11.160.000 30.870.000 17.355.000 8.475.000 5.280.000
khong thugoc pham vi
khu dan cw (d)
20 Gia tri tai san gan lién
voi dat (d)
21 | Giatri QSDD (d) 60.487.000 90.313.000 314.260.000 90.388.500 152.403.000
Gia dat chuyén nhwong
22 PV (@/m?) 218.168 363.213 873.551 351.160 936.712
TDTT 43 dén TDTT 48:
T Noi dung Thira dit thu Thira dit thu Thira dit thu Thita dat thu Thira dit thu Thita dit thu
i thap 43 thap 44 thap 45 thap 46 thap 47 thap 48
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop ddng
chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong huvén nhuon
quyeén su dung dat | quyeén sir dung dat | quyén su dung dat | quyen si dung dat | quyén st dung dat Chiyen Nuons,
s6 cong ching s6 cong chimg s6 cong ching s6 cong ching s6 cong ching quyen su dl'llln,g dat
1 Ngudn thong 3310, quyén sb 1765, quyén sd 01347, quyén sb 756, quyén sd 3438, quyén sd 082804?711 & fl gﬁgs 5
tin 01/2024/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2024/TP/CC- 01/202,3/qTIZ/CC-
SCC/HDGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDBGD tai SCC/HDGD tai SCC/HDbGD tai SCC/HDGD tai
Phong cong Van phong cong Van phong cong Van phong cong Van phong cong Vin phone con
ching so 1 tinh | chiing Hoang Mai chung Nguyen chung Hoang Mai | ching Hoang Mai hi P D*g Phg’
Binh Phudc Khanh Dién Tién Khanh Khanh chihe Fons T
2 | Nauoi khao sat T]gtlrg;gg "gu bo leﬁgg Tinh Lé Ho(n&)Gmng Nguyglgl I"i(l;l@T hanh L& Minh Diing © Tran \(/;1; Ngan
Bia chi thita [§p Sudi Doi, xa Ap 5, xa Tan Ap Subi Da, xa Ap Subi Boi, xa | Ap Sudi Doi, xa Ap 5, xa Tan
3 dt Tan Hung, huyén | Hung, huyén Dong | Tén Hung, huyén | Tén Hung, huyén | Tan Hung, huyén | Hung, huyén Dong
Dong Phu, tinh Phu, tinh Binh Dong Phu, tinh Dong Phu, tinh Dong Phu, tinh Phu, tinh Binh
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N Thira dét thu Thira dét thu Thira dét thu Thira dét thu Thira dAt/ka . |, -  FHa dt thu
TT | Noidung thap 43 thap 44 thap 45 thap 46 thap 4(%"}{ mlﬁ .I;r t‘%; 48
Binh Phuéc (nay | Phudc (nay 1a xa Binh Phuéc (nay | Binh Phuéc (nay | Binh Phudd
la xa Tan Loi Tan Loi moi, la xd Tan Loi mdi, | laxd Tan Loi méi, | x4 Tan L
méi, huyén Pong | huyén Pong Phu, | huyén Pong Pht, | huyén Pong Pht, | huyén Pong
Phu, tinh Dong tinh Dong Nai) tinh Dong Nai) tinh Dong Nai) tinh Dong Nai
Nai) '
4 | Soto 29 45 22 19 19 48
5 | S6thua 93 160 88 249 162 37
. , Pit ¢ nong thon | DAt & nong thon + | Déat & nong thén + | Déat o nong thén + | Dat & nong thon + | DAt & nong thon +
Mucdlchsu e A A J4 X A 1A Je A AL 1A e X A, 1A £ A AL 1A £ A AL 1A
6 dung dat + dat trong cay dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau
i lau nam nam nam nam nam nam
-DitODT: Lau | -DatODT:Lau |-DatODT:Lau | -DatODT:Lau | -DatODT:Lau | - Dat ODT: Lau
7 Thoi han st dai dai dai dai dai dai
dung dat - bat CLN: - bat CLN: - bat - bat CLN: - bat CLN: - bat CLN:
01/07/2064 24/10/2054 CLN:01/07/2071 | 01/07/2064 01/07/2064 01/07/2064
buong giao Puong giao thong | Puong giao thong | Puong giao thong | Puong giao thong | Puong giao thong
8 Vi trh. dia didm thong lién x& lién xa (HLBVDB | lién xa (HLBVDB | lién xa (HLBVDB | lién xa (HLBVDB | lién xa (HLBVDB
o (HLBVDB tur trén | trtrén 10m) vitri | trtrén 10m) vitri | tortrén 10m) vitri | tor trén 10m) vi tri | tur trén 10m) vi tri
10m) vi tri 1 1 1 1 1 1
9 (;f?lfl diém giao 08/2024 04/2024 03/2024 03/2025 08/2024 11/2023
HLBV 14,50 14,50 14,50 14,50 14,50 14,50
10 | Giao thong Tiép giap mat Tiép giap mat tién | Tiép giap mat tién | Tiép giap mat tién | Tiép giap mat tién | Tiép giap mat tién
tién duong nhya duong dat duong dat duodng dat duong dat dudng dat
g | SOmattien 1 1 1 1 1 1
tiép giap
Quy mo, kich
12 | thudc, dién
tich, hinh thé
121 Quymé 419,50 565,60 388,90 548,20 202,70 295,80
Dien tich dat 6 100,00 200,00 100,00 100,00 100,00 100,00
PV1 (m?)

Dién tich dat ¢

25,00
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T Néi dun Thira dit thu Thira dit thu Thira dit thu Thira dat thu ﬁ. gc rTGhTu*a Jat thu Thira dét thu
o1 qung thap 43 thap 44 thap 45 /57| CONG W apih thap 48
PV2 (m?) l:' E, TI-'ﬂ.r BINH GIA III]
Dién tich dat \e\ [pAT v {E]‘
nong  nghiép 319,50 365,60 288,90 448205~ . 102,70 170,80
(m?) SO
DT NN PV1 293,20 319,50 92,50 448,20 86,90 104,10
DT NN PV2 26,30 46,10 150,40 - 15,80 91,70
DT NN PV3 - - 46,00 0,00 (0,00) (25,00)
Dién tich dat
NN trong hanh 95,00 ; 41,60 102,90 34,40 53,90
lang 1o gioi
(m?)
Tong dién tich
sau khi triv dat
324,50 565,60 347,30 445,30 168,30 241,90
NN trong
HLLG (m?)
12,2 | Chiéu  rong 9,93 10,00 5,07 11,19 6,96 5,00
mit tién (m)
10,3 Chicu dai 42,25 56,56 76,71 48,99 29,12 59,16
twong doi (m)
12.4 | Hinh thé Can d6i Céan déi Can dbi Can dbi Can déi Can dbi
Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan | Gidy ching nhan | Gidy ching nhan Gidy chirng nhan Gidy chirng nhan
. . | quyén sir dung dat | quyén sir dung dat | quyén str dung dat | quyén sir dung dat | quyén str dung dat | quyén str dung dat
Tinh phap ly Ao L 1x A a1 \ A a1 \ A e 1x A a1 \ A a1 1x
13 vé& QSDD quyén so hiru nha | quyén 50 hiru nha | quyén 50 httu nha | quyén 50 hiru n}la quyén so httunha | quyén 30 hiru nha
O va tai sdn khac | & va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac
gin lién v6i dat gin lién voi dit gin lién véi dat gin lién v6i dat gin lién véi dat gin lién véi dat
Tai san gan - A A A A o
14 lidn véi dt Khoéng , Khong Khéng Khoéng Khong Khéng
Hién trang céc ;ﬁ?ﬁgcct?: - Khu vuc cé’p - Khu vuc cép - Khu vuc cép - Khu vue cﬁ’p - Khu vuc cép
15 IR X ogea 2 thoat nudc tot thoat nude tot thoat nude tot thoat nudc tot thoat nude tot
yeu to ha tang ) Ca‘(’ii‘i‘lﬁn O | _ Cép dién 6n dinh | - Cép dién 6n dinh | - Cép dién én dinh | - CAp dién én dinh | - Cép dién 6n dinh
16 | Hién trang cac Tt Tt Tt Tt Tt Tt
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TT

N¢i dung

Thira dat thu
thap 43

Thira dat thu
thap 44

Thira dit thu
thap 45

Thira dat thu /f@fff%'i“r?ia it thu
i
O3

thap 46

S CONGERAP @R,

Thira dit thu
thap 48

yéu t0 modi
trrong, an ninh

17

Gia  chuyén
nhuong theo
hop dong
chuyén

nhuong quyén
sit dung dat
(dong)

200.000.000

150.000.000

70.000.000

350.000.000

SRR R

| THAM BINH GIA | T |
af .

1 o

.ﬁ\\i.}‘ii_k

\\v-;;-,

fff L
_E‘.\_l'
1- Q‘\\"t\
{fﬁf_fi-r 1 IF-"l"-EL—hll

100.000.000

50.000.000

18

Chuyén muc
dich sw dung
dat

Gia dat ¢ QP
18/2020/Qb-
UBND (d/m?)

Gid dat &
UBND PV1

180.000

180.000

180.000

500.000

180.000

180.000

Gia dat ¢
UBND PV2

110.000

110.000

110.000

250.000

110.000

110.000

Gid dat &
UBND PV3

110.000

110.000

110.000

200.000

110.000

110.000

Gia dat nong
nghiép Qb
52/2024/QD-
UBND (d/m?)

Gid dat néng
nghiéep UBND
PV1

55.000

55.000

55.000

150.000

55.000

55.000

Gia dat néng
nghiép UBND
PV2

55.000

55.000

55.000

105.000

55.000

55.000

Gid dat néng

55.000

55.000

55.000

75.000

55.000

55.000
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TT

N¢i dung

Thira dat thu
thap 43

Thira dat thu
thap 44

Thira dit thu
thap 45

Thira dit thu
thap 46

Thira d4 fi{u iy
thap 4‘? "|'|-I_.:.,r4

it rhufa\ 4t thu

DINH Gnﬂ@ 48

nghiéep UBND
PV3

\\ PAT

VIET /&

g

Pon gia dat
nong  nghi¢p
khéo sat (d/m?)

150.000

150.000

150.000

150.000

\Tiff_;

150.000

150.000

Han muc dit &
theo Quyét
dinh
29/2024/Qb-
UBND  ngay
15/10/2024

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

400,00

Chi phi thuc
hién  chuyén
phan dit néng
nghiép  sang
dit 6 trong han
mure (d)

26.221.500

25.000.000

17.164.500

105.000.000

7.431.500

9.943.500

Dién tich dat
NN ngoai han
murc/ khong
thuéc phagm vi
khu dan cu (m)

165,60

45,30

19

Gia tri QSDD
NN trong
HLLG/ ngoai
han mure/
khong thudc
pham vi khu
dan cu (d)

14.250.000

24.840.000

6.240.000

22.230.000

5.160.000

8.085.000

20

Gia tri tal san
gan lién voi dat

(d)
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frr\r- oTY \

T Néi dun Thira dét thu Thira dét thu Thira dit thu Thira dit thu Thira dmﬁu THHH Tht.l'-%i it thu
o1 qung thap 43 thap 44 thap 45 thap 46 thap (| THAN DINH G”"t D 48
v AllY
21 (g)‘a tri QSDD 211.971.500 150.160.000 80.924.500 432.770.000 102.}«\% 6 /§1 858.500
T
Gia dat e =
chuyén
22 680.814 375.400 357.915 1.081.925 637.603 248.662
nhuwong PV1
(d/m?)

Ghi chi: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhweong muc dich sir dung ddat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhuong.

+ Nhén xét:

Can ctr theo khoan 1 Piéu 7 ctiia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024: “1. Khdo sdt, thu thdp théng tin vé cdc thira ddt can dinh gid
theo vi tri dat, khu viee quy dinh trong bang gid dat, bao gom: vi tri, dién tich, loai ddt va thoi han sir dung, théng tin gid dat trong bang gid ddt.”,
VLAND sg lya chon cac thira dat thu thap c6 thoi diém chuyén nhuong gan véi thoi diém dinh gia dé dai dién cho tuyén duong can thu thip théng tin.
Vi vay, VLAND khong sir dung Thira dit thu thap 48.

Can ct theo Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ban hanh ngay 27/06/2024 caa Chinh phu :

“+ Théng ké gid dat thu thdp dwoc theo tieng vi tri dat, khu vuee;

+ Truong hop gia dat thu thdp theo tirng vi tri dat, khu viee ma nhiéu thira dat c6 tinh twong dong nhat dinh vé gid dit néu cé truong hop gid dat
qud cao hodc qud thdp so véi mdt bang chung thi loai bo théng tin gid ddt nay truée khi xdc dinh gia dat thi truong.

+ Gid dat thi trwong cua tung vi tri dat, khu viee dwoc Xac dinh bc%ng cach lcfy binh quan $6 hoc cua cac mirc gid dat tai vi tri dat, khu vue d6.

VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan 09 thong tin giao dich thanh cong co6 thoi diém gan nhat véi thoi diém dinh gia (thang 8/2025).

Trong d6, VLAND nhan thdy, TDTT 38 dén TDTT 47 c6 gia dat & xac dinh theo dudng giao thong lién x4 — Pham vi 1 tai xd Tan Loi méi (x4 Tan
Hung cii) ¢ mirc pho bién nam trong khoang 218.168 d/m? dén 1.081.925 d¢/m? VLAND s& lya chon cAc thira dat thu thap c6 khoang céch gan nhat
dén thira dat dinh gid, cing s to véi du an thu hoi. Can ctr 1ap luan trén, VLAND lya chon Thira dit thu thap 42, Thira dat thu thap 46 va Thira
dat thu thap 47.
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Gia dat & phd bién trén thi truong xac dinh theo duong giao thong lién xa — Pham vi 1 tai x3 Tan

Loi mai (xa Tan Hung ct): (936.712 d/m2 + 1.081.925 d/m? + 637.603 d/m?) : 3 = 885.413 d/m?
Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND- CP,-m":gqﬂv 2{[6/2024 thi gia

dat thi truong cta tirng vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach 13 ??h 1h ¢ uan*« RocC Cua cac

p—-

mirc gia dét tai vi tri dét, khu vue dé, cu thé 1a: 885.413 déng/m2. ,HE“ T JI-IH \E |
| ¢

Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 L I,Ei*‘ L@Igiu 3 &51 duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia % “’
i

dinh duoc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo duong giao thong ||en xa do

co s6 dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gi4 dét & xéac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Lu4t Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo dudng giao thong lién xa — Pham vi 1 tai xd Tan
Loi méi (xa Tan Hung cii) 1a 885.413 d/m?.

- Can ctt Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xé4c dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi véi dat ¢ xac dinh theo dudng giao thong lién x& Pham
vi 1 tai x4 Tan Loi m&i (xd Tan Hung cil) la: 885.413 ddng/m? : 500.000 ¢éng/m? = 1,7708 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai ting vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat ctia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cta thira e o

. i = . o X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat o xac dinh theo duong giao thong lién x& Pham vi 1 tai x4 Tan Loi mai (xa Tan
Hung cd) la:
500.000 ¢/m? x 1,7708 lan = 885.000 ddng/m?2.
= Gi4 dt & dwong giao thong lién x4 — Pham vi 1 tai x4 Tan L¢i méi (xa Tan Hung ci) 12
885.000 d/m> Vi hé sb diéu chinh gia dat 1a 1,7708 lan.
2.2.  Gid dit 6 xdc dinh theo dwong giao thong lién xa (Pham vi 2 va 3)

% Nhan xét:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 biéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo dudng giao thong lién
X4 - Pham vi 2 va pham vi 3. Vi vay VLAND khéong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai.

- Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuwong (C6 cong chimng va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & nong thon mit tién duong
giao thong lién xa - Pham vi 2 va pham vi 3 duoc chuyén nhuong trén dia ban x4 Tan Loi méi (xa
Tan Hung ci).
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, , \ . R R . s "h el ‘]Ei -
Dbi v6i loai dit & nong thon mit tién dudng giao thong lién xa - Phaf¥i2, tai (ﬁg:
= CDP GTY
Loi méi (x3 Tan Hung cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sb lu g rat haniché v a]:: ua khao
1
sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rét it khi duoc ngudi ddn mua ah_ﬁTHm iﬂ:JIHEI? hq'lga

o
I' "

ban dit nam & riéng trong pham vi 2 va pham vi 3. Trong giao dich mua &'@,2# hug’n_g

‘t

pham vi 2 va pham vi 3 gia ban s& c6 mirc ty 1& twong tu v&i pham vi 1. Qui U nguoi dan
va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan théy
ty 1¢ chénh léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢ trén (Ty 1¢ 1,7708 lan
cho gi& dat ¢ nong thon duong giao thdng lién x& - Pham vi 1) khi 4p dung véi dat & nong thon mit
tién duong giao thong lién x4 - Pham vi 2 va pham vi 3 |a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia
phuong.

Vi vay, VLAND d& xuét muc hé s6 diéu chinh cho gia dét cua dat & ndng thén mat tién duong
giao théng lién xa - Pham vi 2 va pham vi 3 14 1,7708 lan.

Can ctr vao khoan 1, Piéu 9 trong khoan 10, Piéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stka d6i Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai ndng thdn

1. Pon gid dat ¢ tai ndng thdn cua thiza ddt ¢d vi tri mdt tién duwong giao théng trén dia ban cac

x& thugc cac huyén, thi x&, thanh phé (trir cac xa thugc khu vic 1) c6 pham vi thira dat < 25m

dirge quy dinh mire gid dat cu thé tai Phy luc I Triwong hop thira dat c6 pham vi thira dat > 25m

thi don gid dat ¢ tai ndng thon tai cac pham vi con lai dueoc xdc dinh nhir sau:

a) Pham vi 1: Gid dat dwoc xdc dinh bang 100% mac gia chuan quy dinh cho doan
duwongltuyén diwong tai Phy luc 1;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% muc gia pham vi 1, nhung khong dwoC
thdp hon mire gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Triong hop xde dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ téi thiéu cua khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 40% muc gia pham vi 1, nhung khéng dwroc
thdp hon mire gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Trwong hop xde dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

d) Pham Vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% miec gia pham vi 1, nhung khéng duwoc
thdp hon mire gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xde dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc Xdc dinh bang 20% micce gid dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mite gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Trueong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt 6 toi thiéu cua khu vic theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d0, gia dit Nha nudc cua dat & ndng thon mit tién duong giao thong lién xa - Pham vi 2 a:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 500.000 x 50% = 250.000 d/m?.
Pham vi 3 = Gia dat & Pham vi 1 x 40% = 500.000 x 40% = 200.000 d/m?.
% Nhan xét:
- Gia dit & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai (Gia

dat dugc ghi nhan trong co s¢ dir li¢u quoc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gia); diém b
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khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luit Dat dai (Gia dat dwoc ghi nhan talv}g@uﬁﬁblﬁhﬂ &n nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gla dat duoc gh i

can, VLAND dé xuat mirc hé s diéu chinh ciia dat & néng thon mit tién du&mg glao thong lién xa -
Pham vi 2 va pham vi 3 so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,7708 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dit cua thira dit can  Gi4 dét trong bang gia dit cua thira R . o
) ) = o ) X H¢ s6 diéu chinh gi4 dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & néng thon mat tién duong giao thong lién xa - Pham vi 2:
250.000 d/m? x 1,7708 lan = 443.000 dong/m2.
- Gia dat & nong thdn mit tién duong giao thong lién xa - Pham vi 3:
200.000 d&/m? x 1,7708 lan = 354.000 ddng/m2.
=> Gi4 dat & ndng thon mit tién dwdng giao thong lién x4 - Pham vi 2 1a 443.000
ddéng/m2 va Pham vi 3 1a 354.000 dong/m2. Véi h¢ sb diéu chinh gia dat Pham vi 2 va Pham vi
3141,7708 lan.
2.3.  Gid dit ¢ xdc dinh theo dwong Péong Tién - Tan Phii (Thira dit sé 1, to bin dé sé
19 (gidp ranh xd Tin Phwéc) dén thira dit sé 10, to ban dé so 37) (Pham vi 1)
X2 Khdo sat, thong tin thu thap:
— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Pat dai:

Qua qua trinh thu thip co s6 dit liéu quc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit & - Pham vi 1 xéac dinh theo dudng
Pong Tién - Tan Phi (Thura dat s6 1, to ban d6 sé 19 (gidp ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10,
td ban d6 sb 37). Vi vady VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat it dai.

— Khao sét, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Phu, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc thong tin 05 thira dat (T TDTT 49 dén TDTT 53) giao
dich thanh cong dit & Pham vi 1 x4c dinh theo duong Pong Tién - Tan Pha (Thira dat s6 1, to ban
dd s6 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban d6 s6 37). Cu thé:

45/54



_

":C"I:h':-\.""

T Noi dung Thira dit thu thip | Thira dit thu thip | Thira dit thu thip | Thira ditt PK ?ﬁ»ﬁgr I:TMdat thu thap
49 50 51 m;jﬁ.ISS
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong tl g NH GEhIe"d hop dong
chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhuong t_@n n nhuong
quyén sir dung dat s6 | quyén st dung dat s6 | quyén st dung dat s6 5,\1 r dung dét sb
cong ching 3516, cong chirng 001209, | cong chiing 001219, -1 PEGEg ching 001215,
1 | Ngudn thong tin quyén sd quyén sd quyén sd 001211, quyén s6 quyén sd
02/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDbGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van
phong cong chirng phong cong chirng phong cong ching phong cong ching phong cong ching
Nguyén Lé Lan Tran Thi Thanh Tran Thi Thanh Tran Thi Thanh Tran Thi Thanh
2 | Neuoi khio sit Nguyén Vin Tron | Nguyén Thanh Duy | Nguyén Thanh Duy | Nguyén Thanh Duy | Nguyén Thanh Duy
' , (N) Khuong (N) Khuong (N) Khuong (N) Khuong (N)
Ap Sudl DOAI’ xakTan Ap 5, xa Tan Hung, | Ap 5, xa Tan Hung, | Ap 5, xa Tan Hung, | Ap 5, xd Tan Hung,
Hung, huyén Bong A , A A . A A . A TYVA ,
Pha. tinh Binh huyén Pong Phu, huyén Pong Phua, huyén Pong Phu, huyén Pong Phua,
v Ak o . _~ . | tinh Binh Phudc (nay | tinh Binh Phudc (nay tinh Binh Phudce tinh Binh Phuéc
3 bia chi thira dat Phuoc (nay la xa Tan . D R, D R, . R, .
Loi méi, huyén la xaATanAL(,n mql, la XaATan‘AL(_n m(’n, (na’}{ la XaATan‘AL(_n (na’}{ la xaATan‘AL(,n
Pdng Phi, tinh Ddng hlfyen ]?ong Phu, hliyen ]?ong Phu, mrm,qhuyerkl Bong' m’m,qhuycrkl Dong'
Nai) tinh BDong Nai) tinh Bong Nai) Phu, tinh Bong Nai) | Phu, tinh BDong Nai)
4 | SOty 18 43 43 43 43
5 | Sothia 53 121 120 127 119
Diat ¢ nong thon + Diat ¢ nong thon + Pat o nong thon + | Dat o nongthon+ | DAat & néng thon +
6 Muc dich sir dung dat dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau dat trong cay lau
nam nam nam nam nam
-D4tODT: Laudai |- PatODT: Laudai |- DatODT: Laudai |- DatODT: Laudai |- Dat ODT: Lau dai
7 | Thoi han st dung dét - Pat CLN: - P4t CLN: - Pat CLN: - Pat CLN: - Pat CLN:
01/07/2064 01/07/2064 01/07/2064 01/07/2064 01/07/2064
Puong Dong Tién - | Puong Pong Tién - | Puong DPong Tién - | Puong Pong Tién - | Puong Dong Tién -
Tan Ph( (Thira dat | Tan Phu (Thia ddt | Tan Phu (Thia ¢t | Tan Pha (Thoa dat | Téan Pha (Thira dat
8 | Vitr, dia diém s6 1, to ban d6s6 19 | sb 1, to ban dd s6 19

(giap ranh xa Tan
Phudc) dén thira dat

(gi&p ranh xa Tan

Phudc) dén thia dat

s6 1, to ban dd s6 19
(gi&p ranh xa Tan

Phudc) dén thira dat

s6 1, t& ban d6 s6 19
(gi&p ranh xa Tan

s6 1, t& ban d6 s6 19
(gi&p ranh xa Tan

Phudc) dén thira dat

Phudc) dén thira dat
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T Noi dung Thira d4t thu thap | Thira dit thu thap | Thira dit thu thap | Thira dét ;@ﬁm - Wf{i% dét thu thap
’ 49 ’ 0 , 51 izt 53
so 10, to ban do so so 10, to ban do so s0 10, to ban do so s 10, to h@ ﬁﬁ)ﬂiﬂg!rm @mﬁ@)tc ban d6 s6
37) 37) 37) 35 PATMIET 37)
9 | Thoi diém giao dich 06/2025 04/2025 04/2025 04/200% . | ~A3/04/2025
HLBV 16,00 e
10 | Gi A Tiép giap mit tién Tiép giap mit tién Tiép giap mit tién Tiép giap mit tién Tiép giap mit tién
iao thong : : - - :
dudng nhua dudng nhua dudng nhya duong nhya duong nhya
11 | S6 mit tién tiép giap 1 1 1 1 1
12 Quy md, kich thudre,
dién tich, hinh thé
12.1 | Quy mb 280,50 132,00 132,00 121,90 134,20
Dién tich dat ¢ PVI (m?) 120,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Dién tich dat ¢ PV2 (m? - - - - -
Dién tich dat néng
. 160,50 32,00 32,00 21,90 34,20
nghiép (m?)
DT NN PV1 160,50 32,00 32,00 21,90 34,20
DT NN PV2 - - - - -
DT NN PV3 - - - 0,00 (0,00)
Dién tich dat NN trong 45,60 0,00 0,00 0,00 0,00
haI?h lang 19 gioi (m?)
Tong dién tich sau khi trie
ddt NN trong HLLG (m?) 234,90 132,00 132,00 121,90 134,20
12.2 | Chiéu réng mit tién (m) 6,02 5,15 5,15 5,04 5,15
12.3 | Chiéu dai twong ddi (m) 46,59 25,63 25,63 24,19 26,06
12.4 | Hinh thé Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i
Glay chung nhan Glay chung nhan Glay ching nhan Glay chung nhan Glay chung nhan
quyén st dung dat quyén st dung dat quyén st dung dat quyén st dung dat quyén st dung dat
13 | Tinh phap ly vé QSDD quyén s¢ httunha & | quyénso htunha & | quyénsé hitunha & | quyénso htrunha & | quyén sé httu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gan | va tai san khac gin
lién voi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
14 | Tai san gin lién véi dat Khéng Khéng Khéng Khéng Khéng
15 | Hién trang céac yéu td ha - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat
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Fanst 1385

< Thira dat thu tha Thira dat thu tha Thira dAt thu thap | Thira dat th:Hian, | Thizadat thu tha
i Noi dung o 0 s 52f.-"£/%h‘?‘?§‘f’. NN
tang nude tot nude tot nude tot nude tot | 5| THAM Bl K
-Capdiéndndinh | -Cipdiénéndinh | - Cip dién 6ndinh | - Cép dién ﬁ@rﬁnﬁ,r VIETapiien on dinh
16 Hi?n trang (;éc yéu tdé moi Tét Tét Tét Tét \3'%_ A <
trudng, an ninh —
Gia chuyép nhuong
17 | theo hop déng chuyén 50.000.000 150.000.000 150.000.000 150.000.000 150.000.000
nhuwong quyén sir dung
dit (dong)
18 Chuyélg muc dich sw
dung dat
Pon gia dat & Qb
18/2020/QB-UBND
(d/m?)
Gid ddt & UBND PV1 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Gid dat ¢ UBND PV2 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Gid dat ¢ UBND PV3 400.000 400.000 400.000 400.000 400.000
Gia dat nong nghiép QP
52/2024/QD-UBND
(d/m?) ’
Gia dat nong nghiép
UBND PV1 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
Gia dat nong nghiép
UBND PV2 105.000 105.000 105.000 105.000 105.000
Gia dat nong nghiép
UBND PV3 75.000 75.000 75.000 75.000 75.000
Gia dat nong nghi¢p khao 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
sat (d/m?)
Han mac dit & theo
Quyét dinh 29/2024/QD- 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
UBND ngay 15/10/2024
Chi phi  thic  hign 97.665.000 27.200.000 27.200.000 18.615.000 29.070.000
chuyén phan dat nong
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T N&i dun Thira dat thu thip | Thira dit thu thip | Thira dit thu thip | Thira dit thu thap | Thira dat thu thap
prung 49 50 51 52 b, 53
nghiép sang dat ¢ trong JS *E{,.\\
han miic (@) A
Dién tich dat NN ngoai || =} THEM oI GIA [ |
X | han mikc/ khéng thuéc - - - A DAT VIET /3 -
pham vi khu dan cu (m) \{%_4#
Gi4 tri QSDD NN trong ST
HLLG/ ngoai han muirc/ i i i i
19 khong thuoc pham vi 6.840.000
khu dan cu (d)
X Gia tri tai san gan lién
véi dht (d)
20 | Gia tri QSDD (d) 140.825.000 177.200.000 177.200.000 168.615.000 179.070.000
g1 | Gid dat chuyén nhugng 599,510 1.342.424 1.342.424 1.383.224 1.334.352

PV1 (d/m?)

Ghi chi: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhweong muc dich sir dung ddat, VLAND gid dinh tgi thoi diém chuyén nhuong.

Nhan xét:

Can ctr theo khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024: “1. Khdo sdt, thu thdp théng tin vé cdc thira dat can dinh gid
theo vi tri dat, khu vuc quy dinh trong bang gid ddt, bao gom: vi tri, dién tich, loai ddt va thoi han sir dung, théng tin gid dat trong bang gid ddat.”,

VLAND s¢ lya chon cac thira dat thu thap co thoi diém chuyén nhuong gan véi thoi diém dinh gia dé dai dién cho tuyén duong can thu thip thong tin.
Cac thira dét trén déu phl hop.
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Cén ct theo Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ban Wﬁ@;‘gz@om cua
Chinh phu : o/ T Nz
|| =1 THAN BINH GIA |

#

“+ Thong ké gid ddt thu thdp dwoc theo tirng vi tri dat, khu viee;

+ Truwong hop gia ddt thu thép theo tirng vi tri dat, khu viee ma nhi
dong nhat dinh vé gid dat néu cé trwong hop gid dat qud cao hodc qud thap
thi logi bé théng tin gid ddt nay trude khi xdc dinh gia dat thi trwd’ng.

+ Gid dat thi truong cua tieng vi tri dat, khu vuc dwoc xdc dinh bcfng cach Icfy binh quan $6
hoc cua cac mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuec d6.”

VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan 05 thong tin giao dich thanh cong c6 thoi
diém gan nhat véi thoi diém dinh gia (thang 8/2025). Trong d6, VLAND nhan thdy, TDTT 50 dén
TDTT 53 c6 gia dat ¢ xac dinh theo dudng Pong Tién - Tan Phu (Thira dat sd 1, to ban d6 s6 19
(giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban d6 s6 37) — Pham vi 1 tai xa Tan Loi méi (xa
Tan Hung cii) 6 mirc pho bién nam trong khoang 1.342.424 ¢&/m? dén 1.383.224 ¢/m? VLAND lya
chon Thira dat thu thap 50, Thira dit thu thap 51, Thira dit thu thap 52 va Thira dit thu thap
53.

Gia dat & phd bién trén thi treong xac dinh theo duong Bong Tién - Tan Pha (Thira dat sb 1, to
ban d6 s6 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban d6 s6 37) — Pham vi 1 tai xa Tan
Loi mai (xa Tan Hung cii): (1.342.424 ¢/m? + 1.342.424 d/m? + 1.383.224 d/m? + 1.334.352 d/m?) :
4= 1.350.606 d/m>

Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 DPiéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi truong cia timg vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh bang cach 1y binh quan s6 hoc cta cac
mirc gia dat tai vi tri dat, khu vue d6, cu thé 1a: 1.350.606 dong/m2.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhugng) xac dinh theo dudong Pong Tién - Tan Phl (Thira dat s6 1, to
ban d6 s6 19 (giap ranh x3 Tan Phudc) dén thira dat sé 10, to ban d6 s6 37) — Pham vi 1 tai xd Tan
Loi m6i (xa Tan Hung ci) la 1.350.606 d/m?2.

Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit lidu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac
dinh dugc gi4 dat & Pham vi 1 x4c dinh theo dudng Pong Tién - Tan Pha (Thira dét sb 1, to ban d6
s6 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat sb 10, to ban d6 s6 37) Pham vi 1 tai xd Tan Loi méi
(xd Tan Hung cii) do khong c6 thong tin trong co sé dit lidu qudc gia vé dit dai.

- Cin ctr Khoan 4 Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dit binh quan dé xuit ddi véi dat & xac dinh theo duong Pong Tién - Tan Pha
(Thira dat s6 1, to ban do sb 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban d6 s6 37) Pham
vi 1 tai x4 Tan Loi méi (xa Tan Hung cii) 1a: 1.350.606 ¢ong/m? : 1.000.000 dong/m? = 1,3506 lan.
- Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phua quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thura dat cﬁn Gia dat trong bang gia dat cua thira [« b
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dinh gia dat can dinh gia b ’H
- Gia dét & xac dinh theo duong Bong Tién - Tan Pha (Thirs \M 1, to
, , , g % s}
ranh xd Tan Phuéc) dén thira dit 6 10, to ban dd sé 37) Pham vi ISeltea?

J

1h gia dat

3}
::
-'.‘!‘

XA Loi mai (xa Tan

Hung cd) la:
1.000.000 d/m? x 1,3506 lan = 1.351.000 ddong/m? (Lam tron).
= Gia dat & dwong Pong Tién - Tan Phu (Thira dat so 1, to ban dd so6 19 (giap ranh xa Tan
Phuéc) dén thira dat so 10, to ban d6 s6 37) — Pham vi 1 tai x4 Tan L¢i méi (x& Tan
Hung cii) 14 1.351.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3506 lan.
2.4. Gid dit ¢ xdc dinh theo dwong Pong Tién - Tan Phii (Thira dét sé 1, to bin dé sé
19 (gidp ranh xi Tan Phwéc) dén thira dit so 10, to ban dé sé6 37) (Pham vi 2)

¢ Nhan xeét:

- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Biéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co sé dit liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo dudng Pong Tién -
Tan Pha (Thira dat s6 1, to ban do sd 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat sb 10, to ban d6 s6
37) - Pham vi 2. Vi vay VLAND khéng c6 dit liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddong
PhU, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc thira dat ¢ nong thon mit tién dudng
Pong Tién - Tan Pht (Thura dat s6 1, to ban d6 s6 19 (giap ranh x3 Tan Phudc) dén thira dat s6 10,
t& ban d6 sé 37) - Pham vi 2 duge chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Loi méi (x3 Tan Hung cil).

Dbi v6i loai dat & nong thén mat tién duong Pong Tién - Tan Pha (Thua dat sé 1, to ban do sd
19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, td ban d6 s6 37) - Pham vi 2, tai dia ban x4 Tan
Loi moi1 (xa Tan Hung cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay cé ) lugng rat han ché va qua khao
sat thue té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
ban dat nam ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thudng mua ban dat ¢ pham vi 2 gia
béan s& c6 muc ty 1& twong tu voi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhirng ngudi am hiéu
vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thay ty 1& chénh 1éch so véi gia
dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat & trén (Ty 1¢ 1,3506 lan cho gia dit & nong thon
duong Dong Tién - Tan Phi (Thira dét sb 1, to ban d6 sd 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat
s6 10, to ban d6 sb 37) - Pham vi 1) khi ap dung v6i dat & nong thon mit tién dudong Pong Tién -
Tan Phu (Thira dat s6 1, to ban d6 s 19 (gidp ranh xa Tan Phudc) dén thira dat sé 10, to ban do sb
37) - Pham vi 2 |a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.
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Vi vay, VLAND dé& xuét muc hé s6 diéu chinh cho gia dét cta da}ﬁip&(ﬁg@, thén 'fv_ ntien duong

DPong Tién - Tan Pha (Thira dit s6 1, to ban do sé 19 (giap ranh xa Tﬁ" ‘P}E}E?‘“ TI\}H%% Itall 4t s6 10,
t& ban dd sb 37) - Pham vi 2 13 1,3506 lan. '-* « DAT HET

2024/

Can ct vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, biéu 1 cua Quyét din 24/
H“-\'ﬁ-\'ﬁ_‘li{j_ﬁn o

27/12/2024:
“10. Sra doi Piéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai ndng thon
1. Pon gid dat ¢ tai ndng thon cua thira dat co vi tri mat tién duong giao théng trén dia ban cac
x& thugc cac huyén, thi x&, thanh phé (trir cac xa thugc khu vuc 1) c6 pham vi thira dat < 25m
dirge quy dinh mire gid ddt cu thé tai Phy luc I Truong hop thira dat c6 pham vi thira dat > 25m
thi don gid dat ¢ tai ndng thdn tai cac pham vi con lai dwoe xdc dinh nhw sau:

a) Pham vi I: Gid dat dwoc xdc dinh bang 100% meic gia chuan quy dinh cho doan
dwongltuyén dwong tai Phy luc 1;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thdp hon mire gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xde dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

¢) Pham vi 3: Gid dit dwoc xdc dinh bang 40% murc gid pham vi 1, nhung khéng dwroc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Truweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gia
ddt ¢ toi thiéu cia khu vuc theo guy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Phagm vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mic gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & toi thiéu cua khu viec. Trueong hop xdce dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dweoc Xdc dinh bang 20% mikc gid dat pham vi 1, nhieng khong dioc
thdp hon mire gid dat ¢ toi thiéu cua khu viee. Trieong hop xac dinh thdp hon thi tinh bang gia
dat ¢ toi thiéu cua khu viec theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat & ndng thon mit tién duong Pong Tién - Tan Phu (Thira dat sb
1, t& ban d6 s6 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat sé 10, to ban do s6 37) - Pham vi 2 I

Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 1.000.000 x 50% = 500.000 d/m2.

% Nhan xét:

Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat
duoc ghi nhan trong co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia); diém b khoan
3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong); diém c
khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dat dai (Gia dét duoc ghi nhén tai hop déng Chuyén nhuong),
VLAND khéng xac dinh dugc gia dat & nong thon mat tién duong Dong Tién - Tan Phu (Thira déat
sO 1, to ban do s6 19 (giap ranh xa Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban d6 s6 37) - Pham vi 2 do
khéng cé thong tin.

Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cta thua d4t can dinh gia va cac khu vuc lan can,
VLAND dé xuat muc hé sé diéu chinh ciia dat & néng thén mat tién duong Dong Tién - Tan Pha
(Thira dét s6 1, to ban d6 sd 19 (giap ranh x3 Tan Phudc) dén thira dat s6 10, to ban do sb 37) -
Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 52/2024/QB-UBND la 1,3506 lan.
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= THHH \
dinh vé& gia dat: [ E Tmr- BINH GIA Ii|

Gi4 dat cua thira dat can dinh gid tai tirng vi tri dat duoc xac dinh nhu sau: "

Gia dat cuia thira dit can  Gia dét trong bang gia dat cua thira o ,
dinh gif - &t cn dinh gis X Heso dieis
Gia dat & nong thon mit tién dudng Pong Tién - Tan Phu (Thura dat s 1, to ban dd sb 19 (giap
ranh xa Tan Phuéc) dén thira dat s 10, to ban do s6 37) - Pham vi 2:
500.000 d/m> x 1,3506 I4n = 675.000 ddng/m?2 (Lam tron).
=> Gi4 dat ¢ ndng thon mit tien dwong Pong Tién - Tan Phi (Thira dat sé 1, té ban do
s6 19 (giap ranh xa Tan Phwéc) dén thira dat s6 10, to ban dd so6 37) - Pham vi 2 & 675.000
dong/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat Pham vi 2 1a 1,3506 lan.
< KET QUA XAC PINH GIA PAT
Cdn ctr vao két qua dinh gia tai hién triong va két qua nghién cizu, thu thap thong tin thi rweong
x& Tan Loi méi (x& Tan Hung cii), VLAND xdc dinh: “Gid dat é va ddt ndng nghiép (ddt trong cay
ldu nam) d@é tinh béi thwong vé dat thugc dw an: Cao téc Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh
(Binh Phuwoc) tai x& Tan Lei méi (x& Tan Huwng cii), tinh Pong Nai” vao thoi diém thang
08/2025 nhu sau:

_Gia dét (dong/m?)
A A Quyét dinh so
}éfgl" 52/2024/QD-UBND
TT Hang muc chinh ngay 27/;12/.2024 Pogc Cu thé
(lin) quyet dinh so
18/2020/Qb-UBND
ngay 12/8/2020
XA TAN LOI MOI - KHU VUC 2
| | Gia dét ¢ nong thon
DPuong Ddng Tién - Tan Phu (Thira
1 dét sb 1, to ban df) s6 19 (giap ranh
xa Tan Phudc) dén thura dat so 10, to
ban dd sb 37)
a) | Phgmvil 1,3506 1.000.000 1.351.000
b) | Phamvi 2 1,3506 500.000 675.000
2 | Buong giao thong lién xa - Vitri 1
a) | Phamvil 1,7708 500.000 885.000
b) | Phgmvi2 1,7708 250.000 443.000
C) | Phgmvi 3 1,7708 200.000 354.000
Il | Gia dit trong cdy lau nim
Vi tri 2 - Xac dinh theo Duong giao
3 | thong lién xa (HLBVDB tir trén
10m) vi tri 1
a) | Phamvi l 1,0000 150.000 150.000
b) | Pham vi 2 1,0000 105.000 105.000
4 Vi tri 3 - Xac dinh theo Puong giao
thong con lai
a) | Phagmvi l 1,0000 90.000 90.000
b) | Phgmvi 2 1,0000 75.000 75.000
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Gia dat (dong/m?)

A A Quyét dinh sb

I;fgl" 52/2024/QD-UBND

TT Hang muc chinh ngay 27/;12/.2024 Poac Cu thé

(lin) quyeét dinh so

18/2020/QDP-UBND
ngay 12/8/2020

5 | Vitri4 1,0000 75.000 75.000

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin thong SRR et qua dinh gia cho Phong Kinh
A &

-

té xa Pong Phi dé thyc hién theo muc dich dinh gia Va &?fd’ 1em cmﬁk i
CONG TY i, .

THAM PINH VIEN VE GIA 2/ e (EAM POC

'n* THﬂ.r‘ BINH GIA ﬁI

,
'Jf“fw-r 1 F-W-'

PHAN TIEN DUNG HOANG LE TUAN
S6 Thé TOV vA Gia: X15.1267 SEThé TOV V& Gid: LIT 06136
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LAND

ALUATION

PHU LUC: HINH ANH

12

TSTD

Gia dit ¢ va dit nong nghigp (dit trong cdy liu
nam) dé tinh béi thuwong vé dit thujc dw dn: Cao
toc Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh
Phuwdc) tai xa Tan Loi méi (xd Tan Hung cii), tinh
Dong Nai

AT VIET

n trang thira dit dinh

N
s
AR

n trang thira dt dinh

w
Qe =
s



LAND

ALUATION

212

TSTD

Gia dit ¢ va dit nong nghigp (dit trong cdy liu
nam) dé tinh béi thuwong vé dit thujc dw dn: Cao
toc Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh
Phudoc) tai xi Tin Loi méi (xa Tan Hung cii), tinh
Déng Nai

5. Hién trang thira dit dinh
a

6. Hién trang thira dit dinh
a.



